Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: пр. ген. Батова, д. 2
весенний осмотр 2017г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.06.2008

	Год  постройки /  износ
	1968 /42,6%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	68,42*12,88        Высота -15,0

	Площади:                                                      общая
квартир
                жилая
 нежилая 
              
	3592,8м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
2563,9м2
1633,5м2
730,12м2, магазины, собственность:   1. 260,03м2, ООО "ЛФТ", Тупицина Л.Ф.    Договор на обслуживание.
                                                                        2. 54,09м2, ООО "ВВСА", Шашунова В.В. 
                                                                        3. 416м2, ООО "ЛОТОС", Моор Е.Е.  (арендует у собственника)

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	64шт. 
5шт.
59шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	На счете регионального оператора

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ  ЗДАНИЯ
	ППО  
	ППР

	Подъезды

	4 шт.    Площадь: 
Лестн. клеток (уборочная) - 269,5м2
Масл. окраска стен - 404 м2 
Побелка потолков, стен - 660м2
	Пригодны к эксплуатации
Косметический ремонт под. 2, 3, 4 – 2009г
1.В под.1. следы протечек на л.площадке 5эт., отслоения штукатурно-окрасочного слоя на 1эт
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Косметический ремонт под. 1 со сменой почтовых ящиков.

	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения метал.,  дерев. перила
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь – 629,3 м2
Перекрытия- 860 м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание




	Подвал 

	Площадь - 629,3м2. Перекрытия - 860 м2.
Продухи -0шт. Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия - ж/б плиты, блоки.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный, железобетонные блоки. Цоколь оштукатурен, окрашен, площадь  -114 м2, высота - 0,9/0,5м.
	Пригодны к эксплуатации
1. По периметру дома отслоения  штукатурного слоя цоколя, всего -6м2, смытие окрасочного слоя. 
	Регламентное обслуживание.
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Ремонт  штукатурки и окраска  цоколя по периметру дома.

	Отмостка

	162,6м - асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседание асфальтовой отмостки =4п.м. 

	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
асфальтовой отмостки  - 4 п.м.

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада -2439 м2
Оштукатур. -114 м2. Неоштукатур. -2325м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Балконы 
	= 36 шт., Площадь - 67,2 м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
1.Осыпаются края основания балконной плиты кв.15, протечки на  остекленный балкон кв.11
	Регламентное обслуживание
1.Ремонту края плиты козырька балкона кв.11 препятствует остекление.

	Крыша
Кровля 

	Шиферная по деревянным  стропилам и обрешетке. Площадь -1200 м2. Желоба, свесы, ограждение -162,6 м2. Слуховые окна -7шт. Чердачные люки -4шт.
	Пригодны к эксплуатации
Кап.ремонт-2009г
1.Течет с желоба между под. 1 и 2 (глав.фасад)
2. Протечка с кровли в  кв.48
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Ремонт желоба между подъездами № 1 и 2 (глав.фасад)

	Водосточные трубы
	Оцинкованные. 10шт. 150м
	Пригодны к эксплуатации.    
 Кап. ремонт -2009г
	Регламентное обслуживание
1. Закрепить водосточный стояк.

	Крыльца 

	Входы в подъезды -4шт.: без ступеней, козырьки – ж/б плиты с мягкой кровлей.
Вход в подвал -2шт.: кровля – сталь оцинкованная на деревянной обрешетке; стены – кирпичная кладка.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Двери  

	Входные метал-е -4шт. Домофоны -4шт. 
Площадь метал. дверных заполнений -11м2
В тамбурах простые филенчатые -4шт.
Площадь дерев. дверных заполнений -15м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Окна   

	Двойные створные -16шт. Метал. отливы -16шт
Площадь остекления  (дерево) - 40,3 м2
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление (Централизованное)

	Верхний розлив. Длина трубопр. отопления –1499,7м, в т.ч. розлив – 299,7м,  стояки- 1200м. Теплоизоляция -540 м. Опоры -114 шт. Радиаторы подъездные = 12шт. 
Элеватор - 1шт. Задвижки Ф80мм=4шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =240шт. КИП:  манометры –3шт. термометры - 4шт.
	Розлив    Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия, отслоение металла трубопроводов.
2.Отсутствие приборов учета отопления.

	Регламентное обслуживание.
Требуется установка ОДПУ отопления.
Кап. ремонт (при наличии финансир.)
Розлива отопления  с установкой ПУ отопления


	ХВС 
(Централизованное)

	Трубопровод  -248,4м, в т.ч.  розлив полипропилен ХВС Ф75мм =68,42м, стояки Ф25/32/40мм =180м=12шт., в т.ч. смежных =4шт.  Запорная арматура: задвижки Ф80мм=2шт., вентили Ф32мм=12шт, Ф15мм=80шт. Опоры =46шт. ПУ ХВС =1шт.
	Розлив     
Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт розлива ХВС-2009г
Стояки
Пригодны к эксплуатации=12шт
Полипропилен =12шт (в т.ч. смежных =4шт.)
	Регламентное обслуживание



	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун/полипропилен, Ф100мм=248,4м,  в т.ч. стояки Ф50 -180м -12шт. Ревизий -36 шт.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	ГВС от газ. колонок
	Газ. колонки. Газопровод =211,2м. Ввод =1шт. 
	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2015г, 2016г., 2017г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Газопровод- 211,2 м. Ввод- 1 шт. Газ. плиты.
	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2015г, 2016г., 2017г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	[bookmark: _GoBack]Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная. В/к и д/х: 140*140мм, вертикальные, обособленные. Стояки в/к кухонь и санузлов на чердаке  собраны в боровы,  одним  общим каналом  выведены на крыше  оголовками с оцинкованными колпаками -8шт. Д/х проложены через чердак на крышу с оголовками  кирпичными, оштукатур.,  с оцинкованными колпаками  -12шт.
	Пригодны к эксплуатации
Ведомости, акты выполнения ТО: 
-2017г.
1.Отсутствует колпак на оголовке дымоходов под.№2.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Изготовление и установка колпака на оголовок дымоходов под.№2.

	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =1шт. ВРУ =1шт.  Вставки 100А =13шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =64шт. в квартирах. Сеть коммунального освещения  =308,4м. Авт.выкл. =132шт. Пакетный выкл. =68шт. Светильники =28шт., в т.ч. светодиодные с датчиками движения =6шт. (под. №3).  Выключатели =8шт.  
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание 


	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание: ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО «АТЭКС», ООО «АТЭКС+», ООО«ФАРС», ОАО «Ростелеком» - «Домолинк», ООО «Строймастер-Домофоны», «Престиж-Строй»

	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Данные из тех. паспорта:
Площадь по факт.пользованию-1829м2
Застроен.- 1000м2. Незастроен.-829 м2. Двор-733м2. Газоны: двор -733м2, уличная территория -165м2.
Содержание придомовой территории:
асфальт =898м2, газон =960м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Выполнено асфальтирование придомовой территории -2011г

	МАФ 
	Детский городок у д. 9 по ул. Гагарина.
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками. 
Саженцы сосен-3шт.
	Выкашивание газонов, подрезка кустарников по мере необходимости.



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам. директора							               Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
