Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул.1 Выборгская, д. 28
весенний осмотр 2017г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.07.07

	Год  постройки/ Износ
	1992/21%

	Этажность
	9

	Размер дома 
в плане (м)
	22,95*12,9 + 45,4*12,9
Высота -24,5

	Площади:                                  общая
квартир
                жилая
	6272,6м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
5445,3м2
3194,9м2

	Площадь нежилая
	12,5 м2. Лифтерная. 

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	106 шт. 
19 шт.
88 шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО 
	ППР

	Подъезды

	3 шт. Площадь: Уборочная лестниц  -577,2м2. Масл. окраска стен -1022м2. Побелка потолков, стен -1777м2. МОП =201,1м2, в т.ч. коридоры общие =179,9м2, щитовые =12,2м2, служебные =6м2, лифты =3м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Косм. ремонт  под. № 1 ,2, 3 - 2006г
1.Нарушение штукатурно-окрасочного слоя стен, надписи, следы протечек.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Косметический ремонт подъездов  =3шт


	Лестницы 

	Площадки ж/б плиты, напольная керамическая плитка, ступени ж/б, ограждения метал.  с перилами пласт.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Участки отсутствия плитки  на площадках во всех подъездах – до 50м2.
	Регламентное обслуживание 
В план космет.  ремонта (см. «подъезды»):
1.Цементная стяжка полов  в под. 1-3.

	Тех. этаж
	Машинные отделения - 3шт., 36,5м2 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 

	Техподполье

	Площадь - 661,2 м2, песчаная подсыпка. Перекрытия -840,7м2, ж/б плиты.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -246м2, панельный, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	163м. Асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение со стороны гл.фасада -76м.
	Кап. ремонт (при наличии финансирования)
 Асфальтовой отмостки  гл.фасада (76м)

	Наружные стены 

	Площадь фасада -4297,3м2. Панельная -4297,3м2. Панели ж/б стеновые  - 586шт., Герметизирующие стыки  панелей - 3075,5м.п.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Нарушение заделки стыков дв. фасада у кв.1, 73, цоколя кв.3, 73 (5,7п.м.)
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1. Ремонт межпанельных швов  -5,7п.м.

	Лоджии 
	104 шт.,  219,9 м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 


	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь 886,9м2. Парапеты металлич. -175,4м. Водоприемные воронки =3шт. Выходы на крышу -2шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт -  2003год.
Периодические протечки по всей кровле.
1.Протечка кровли над  л/пл. под.2, кв.33,70,103,104.
2.Протекание козырьков лоджий  кв. 104,105. Разрушение ж/б козырька лоджии кв. 104.
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт  кровли(при наличии финансир.)
Направлены письма  об организации к.р.
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Ремонт кровли в местах протеканий.
2.Ремонт ж/б козырька кв.104,  гидроизоляция козырьков лоджий кв. 104,105.

	Крыльца 

	3 крыльца: ж/б плиты в основании, метал. козырьки на стойках, по 2 ж/б ступени.
(Демонтированы ж/б плиты козырьков и вертикальных перегородок)
	Пригодны к эксплуатации
1.Щель у домофонной двери под.3.
	Регламентное обслуживание
1. Заделка щели у домофонной двери под.3.

	Двери 


	Входные метал.,  домофоны -3шт. Подвальные -1шт. В тамбурах дерев. -3шт. Люки на крышу-2шт. Площадь метал. дверных заполнений = 8,9м2. Площадь иных дверных заполн.   =16,4м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Окна 

	Двойные створные -24шт. Створки -192шт. сливы-24шт. Площадь остекления (дерево) – 58,3м2. 
	Пригодны к эксплуатации 
1.Украдены створки: 
под. 1=2шт, под.2 =1шт, под.3 =10шт.
2.Течь  оконных блоков  в под. 1, 2 .
	Регламентное обслуживание 
1.Отремонтировать рамы, вставить внутр. стекла на л/пл.2,3,4эт. под.2,  1эт. под.1, на л/пл.1,2,3эт. под.3.
Текущий ремонт  (в план косм.ремонта)
1.Изготовление и установка  створок =   13шт.
2.Герметизация оконных блоков  в под. 1, 2 

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =3шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф50/80мм =12шт.  Длина трубопр. отопления =1770м, в  т.ч. розлива =300м, стояков  =1470м. Теплоизоляция =390м2. Опоры =114шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт.  КИП: манометры =9шт., термометры  =12шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт магистр.тр-да -2006г
Розлив
1. Коррозии трубопроводов, повреждения теплоизоляции.
2. Отсутствие ПУ отопления.
	Регламентное обслуживание 
Требуется установка ПУ отопления.

Кап. ремонт (при наличии финансирования):
системы  отопления  согласно нормативному сроку эксплуатации.  

	ГВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Центр. электронагреватель. Задвижки Ф80/50 =2шт.  Длина трубопр. ГВС =725м.  Розлив  метал. =137м, в т.ч. подающий Ф75мм  =68,5м, обратный  Ф50мм =68,5м. Стояки  Ф25/32мм =588м =24шт. Вентили  Ф25/32мм =24шт., Ф15мм =216шт. Опоры  =57шт.
	Розлив.  Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт магистр. тр-да  -2006г.
1.Коррозии, наличие хомутов  на розливе, повреждения теплоизоляции.
2.Отсутствие ПУ ГВС.
Стояки  Пригодны к эксплуатации  =24шт.
Полипропилен =20шт. 
	Регламентное обслуживание 
Требуется установка ПУ  ГВС.
Кап. ремонт (при наличии финансирования):
системы ГВС согласно нормат. сроку экспл-ии.  

	ХВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф100мм =2шт. Длина трубопр. ХВС  =509,5м,  в  т.ч. розлива  полипропилен Ф76мм =68,5м, стояков  =441м = 18шт. Вентили  Ф25/32мм =18шт., Ф15мм =162шт. Опоры  =46шт.
	Розлив.   Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт розлива -2007г
1.Отсутствие ПУ ХВС.
Стояки    Пригодны к эксплуатации =19шт.
Полипропилен =14шт. 
	Регламентное обслуживание 
Требуется  установка ПУ  ХВС.
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Смена участка стояка ХВС кв.94 (кухня)

	Эл. насосы на ХВС
	2шт. 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Станция подкачки ХВС (строение)

	3,67м * 6,30м. Площадь -23,1м2. Фундамент – бетонные блоки. Крупнопанельные стены. Кровля рулонная, совмещенная с перекрытием. Пол бетонный. Двери простые. Открытая эл.проводка.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2004г
1.Ремонт оконного проёма.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Кирпичная кладка оконного проема станции подкачки ХВС.

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =509,5м, в т.ч. стояки  =441м=18шт. Ревизий =90шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=108м
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Мусоропровод 
	3 ствола с метал. загрузоч. люками. Камеры мусоросборников  - 3шт.  6м2 (2м2 *3шт.)
	Мусоропровод  не эксплуатируется.
	-

	Лифт 
	3шт.  пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации 
	Тех. обслуживание 
Договор с МУП «Рыбинсклифт».

	Газоснабжение 
(Централиз.)
	Газопровод -509,5м. Ввод -1шт. Газ плиты. 
	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2013г, 2016г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, сечением Ф130мм из ж/б плит  в шахтах внутри стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше ж/б оголовками с  ж/б козырьками – 13шт.
	Пригодны к эксплуатации 
[bookmark: _GoBack]Ведомости, акты выполнения ТО: 
-2017г.
1.Разрушение  краев ж/б плит козырьков вент шахт =6 шт.  
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Ремонт  козырьков вент шахт =6шт. (в план капремонта кровли)

	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =2шт. ВРУ=2шт. Вставки 100А =10шт. ГЩ этажные =54шт. ОДПУ =2шт. ИПУ =106шт. Сеть коммун. освещения  =362,5м. Авт.выкл. =212шт. Пакетный выкл. =112шт. Светильники - 90шт.,  в т.ч. светодиодные  с датчиками движения (в  тамбурах под.1,2,3, общ.кор.кв.15,16) =4шт. Выключатели – 60шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая  проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО«ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ОАО «Ростелеком», ООО «ФАРС», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание  по договорам с поставщиками услуг.

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Данные из техпаспорта: 
Площадь общая -3431м2. Застроен -1681м2. Незастроен.  -1750м2, в т.ч. тротуар-655м2,   грунт-790м2, газоны, клумбы-303м2. 
Содержание придомовой территории:
асфальт =1179м2, газон =490+ м2.
Сооружения на зем. участке:  
Пристройка  - 722,6м2 (магазин, пекарня).  Насосная  – 23,1м2
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Выполнено асфальтирование с устройством автостоянки -2012г.
1.После асфальтирования нет точных данных экспликации земельного участка. Требуется уточнение данных для техпаспорта дома при составлении кадастрового номера земельного участка (оставлено  до введения налога).


	Поручни
	3шт.  (под. № 1, 2, 3)
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Деревья -2шт. Кустарники-2шт.  Газоны.
	Подрезка кустарника, выкашивание  газонов  по мере необходимости.


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.

