Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Радищева, д. 13,корп. 1, 2
весенний осмотр 2017г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.06.2013г

	Год  постройки/ Износ
	2012/0%

	Этажность
	3

	Размер дома в плане (м)
	18,80*3773+36,07*13,37+6,96*1,92+24,07*15,63+24,02*13,37+6,99*1,98+0,9*0,04*4      Высота - 9,08/9,16

	Площади                                         общая
квартир
                жилая
       помещения общего пользования
	4572,8м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
4205,3м2
2258,8м2
367,5м2

	Площадь нежилая
	-

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (собственность)
	59шт. 
(3+3) 6 шт.
 (35+18) 53 шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО   
	ППР

	Подъезды
	6 шт. Площади: л.клеток (уборочная) -367,5м2
Масл. окраска стен – -м2. 
Побелка потолков, стен - -м2 
	Пригодны к эксплуатации 
1)В подъездах на лестничных площадках многочисленные участки отслоения напольных плиток в ходовых местах (под. 2 эт. 1-2; под. 3 у тамбура и  эт. 1-2; под. 4 эт. 2,  под. 5 эт. 2-3, под. 6 тамбур и эт. 2-3) и под лестницей между  1 и 2 эт. в под. 3.
2)В подъезде №2 на несущей стене между подъ. №1 и №2 внутренняя поверхность в тамбуре и на лестничной площадке 1-ого этажа выполнена из мелкопористого утеплителя (проминается при легком нажатии), с которого осыпается и отслаивается штукатурно-окрасочный слой.
3)В подъездах №1-6 на стенах лестничных площадок возникли волосные трещины штукатурно-окрасочного слоя. 
	Регламентное обслуживание
1.Письмо застройщику: исх. №467 от 11.05.2017г. Помощь жильцам в подготовке обращений к застройщику.

	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты. Ограждения металлические. Перила деревянные.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь - 1505м2. Перекрытия -1929,8м2.  
	Пригодны к эксплуатации 
1.Сломан замок на чердак в под.2.
2.Над под.6 на чердаке захламление бытовыми вещами.
	Регламентное обслуживание
1. Установка замка на чердак в под.2.
2.Предписание жильцам под.6  устранить захламление чердака.

	 Технический этаж (техподполье/
подвал)

	Перекрытия =1929,8м2, железобетонные, в т.ч. корп.1 =1218,5м2 (техподполье), корп.2 =711,3м2 (подвал). Площадь =1505м2, в т.ч.  корп.1 техподполье -950,3м2 (подсчет), корп.2 -554,7м2 (ТП). Высота - 1,85/2,14м. Пол - песчаная подсыпка. 
	Пригодны к эксплуатации
1.Реконструкции кв. 1 путём увеличения площади за счёт переустройства техподполья (Проект ООО «Проектно-строительный центр «Престиж»). 
2.Повышен уровень песчаного дренажа в под. 1, 2 при реконструкции кв.1 (H-до 1,5м)
	Регламентное обслуживание


	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Ж/б блоки. Площадь цоколя=310м2, оштукатурен.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Отмостка
	258м, цементно-песчаная
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Кирпичные.  Площадь фасада = 2347,8м2 Оштукатур. =310м2. Неоштукатур. =2037,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Нарушения целостности температурных швов дворового и главного фасадов между подъездами № 4 и 5.
	Регламентное обслуживание
1.Письмо застройщику: исх. №467 от 11.05.2017г. Помощь жильцам в подготовке обращений к застройщику.

	Балконы 
	66 шт., 228,1 м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 

	Скатная. Площадь – 2701,3м2. Металлочерепица по деревянным  стропилам и обрешетке. Ограждение метал. -258м. Карнизные свесы  –258м.
	Пригодны к эксплуатации 
1)У примыканий (разделок) вентканалов к кровле имеются зазоры. Места прохода вентиляционных труб через  кровлю заделаны монтажной пеной без устройства защитных слоев. Происходили протечки по оголовкам через чердак, в результате в подъездах №1 и №4 на  лестничных площадках  3-го этажа повреждена внутренняя отделка у стен с дымоходами и вентканалами кв.11 и кв.38.  
2)Протечки ж/б козырьков балконов кв.22 (нет видимых повреждений в квартире) и кв.24 (повреждена внутренняя отделка). 
	Регламентное обслуживание
1-2.Письма застройщику: исх. №723 от 08.10.2015г, исх. №129 от 08.02.2016г, исх. №225 от 09.03.2016г, исх. №571 от 09.06.2016г, исх. №467 от 11.05.2017г Помощь жильцам в подготовке обращений к застройщику.


	Водосточные трубы
	Оцинкованные =13шт. -117м.  Оцинкованные желоба съемные для отвода вод на газоны -6шт.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Крыльца 

	6шт. по 2-5 ступени, облицованы плиткой. 
Козырьки - ж/б плиты  с мягкой кровлей.
	Пригодны к эксплуатации
1.На нижней поверхности козырьков под. № 1,2,3,4 отслоения окрасочного слоя. 
	Регламентное обслуживание
1.Письма застройщику: исх. №571 от 09.06.2016г., исх. №467 от 11.05.2017г.

	Двери  

	Входные  метал., домофоны -6шт. В тамбурах филенчатые, простые, -6шт. Люки на чердак метал. -6шт. В подвалы  -2шт. метал. (у под. 1, 4 )
Площадь метал. дверных заполнений = 17,1м2. Площадь иных дверных заполнений   =16,4м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна   

	Стеклопакеты - 12 шт. Метал. отливы - 12шт.
Площадь остекления  МОП (пластик) – 20,8м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	ХВС
(Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм =2шт. Длина трубопроводов полипропилен  =420м,  в  т.ч. розлива Ф75мм =94,5м, стояков  =325,5м = 35шт. Вентили  Ф25мм =35шт., Ф15мм =105шт. Опоры  =63шт. ОДПУ ХВС -1шт. ИПУ =59шт.
	Розлив      
Пригодны к эксплуатации 
Стояки
Пригодны к эксплуатации =35шт
	Регламентное обслуживание


	Отопление/ГВС 
от газ. котлов
	Индивидуальные котлы газовые двухконтурные. 

	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2015г, 2016г., 2017г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис»

	Канализация (Центральная)
	Полипропилен  Ф100мм, Ф50мм 
28м, 126,4м, 102,4м
	Пригодны к эксплуатации 
1.В подвале под.6  жильцами запенено вентиляционное отверстие на стояке канализации.
	Регламентное обслуживание
1.Предписание жильцам под.6  восстановить вентиляционное отверстие на стояке канализации.

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Наружные газопроводы =296,9м, в т.ч.:
-подземн.полиэтил.низ.давл. =13,8м
-подземн.стальн.низ.давл. =5,6м
-надземн.низ.давл. =277,5м
-изол.фланц. и муфт. соед. (ИФС) =1шт
Внутр. газопровод =182м
	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2015г, 2016г., 2017г.
	Тех. Обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис»

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная канальная в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком с оцинкованными колпаками 
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 


	Электроснабжение 
 (центральное) 

	Силовой электрокабель =148,8м. Скрытая проводка 3-х фазная от ТП; ВРУ -1шт.; РЩ =18шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =59шт. (расположены в квартирах); автоматы =177шт. Светильники =43шт., в т.ч. уличного освещения =4шт., перед входами в подъезды  =6шт.,  в подъездах  1-6  =27шт. (датчики движения), в подвале =6шт.  Выключатели -43шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ООО «АТЭКС», ООО «АТЭКС+»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок 

	Площади: По земельным документам = 6465м2. 
Застроенная = 2126м2. 
Содержание придомовой территории:
асфальт =2881м2, газон =2816м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.


	МАФ 

	Скамейки -7шт. Урны -7шт. Качели с люлькой -1шт. Качалка-балансир -4шт. Песочница-1шт. Выбивалки для ковров -1шт. Стойки для сушки белья-2шт. Детский городок. Деревянное ограждение детской игровой площадки.
	Регламентное обслуживание.


	Зеленые  насаждения
	газоны
	Выкашивание (по мере необходимости)


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
