       Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. 1 Выборгская, д. 51
весенний осмотр 2017г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.05.2008г.

	Год  постройки/ Износ
	1981/20,3%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	124,45*13,10       Высота -13,50

	Площади:                                  общая
              квартир / жилая
	6722м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
6102м2 / 3502м2

	Площадь нежилая 
	 =16,4м2: В поэтажном плане - кв. 62, под. № 5: входит в уборочную площадь; комиссия МБУ «Жилкомцентр» и Департамента ЖКХ ТС от 22.08.2011г. признала кладовкой; эксплуатируется жителями кв. 61, 63, 67.

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	119 шт.  (нет кв. № 62 в под. 5)
15 шт.
105 шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО 
	ППР

	Подъезды

	8 шт. Площадь: 
пола уборочная -620м2, окраска -220м2,
масл. окраска стен - 860м2,
побелка потолков, стен  -1420м2,
	Пригодны к эксплуатации
Косм. ремонт под. 1-8 – 2016г.
Смена почтовых ящиков в под. 1-8 -2016г

	Регламентное обслуживание


	Лестницы 

	Площадки и ступени ж/б плиты,  ограждения метал., перила деревянные
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Подвал 
	Площадь =1253м2. Перекрытия =1558,1м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи =24шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -700м2, панельный, окрашен

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	274м, асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации
1.Частичное отсутствие, отслоение сопряжения с цоколем -274м.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
отмостки -274м

	Наружные стены 
	Панели ж/б стеновые -240шт, цоколь, парапет - 96шт. Площадь фасада панельная =3713,9м2. Длина стыков =2838,6п.м.  
	Пригодны к эксплуатации
1.Разрушение целостности стыков  - 13,8п.м.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт  (при наличии финансир.)
1.Ремонт межпанельных швов -13,8п.м.

	Лоджии
Балконы 
	Ж/б плиты. Балконы - 40шт., 256 м2. 
Лоджии - 80шт., 335,2м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 

	Площадь =1612 м2. Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов.  Мет. парапеты, ограждения =274м. Водоприемные воронки =8шт. Выходы на крышу = 3шт. (над под. 2, 4, 7)
	Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт – 2010г.

	Регламентное обслуживание

	Крыльца 
	8 шт: ж/б плиты в основании, по 4-5 ж/б ступеней. 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Вх. метал., домофоны=8шт. В тамбурах простые-8шт. Чердачные люки -3шт  (под. 2,4,7). Подвальные -1шт. 
Площадь метал. дверных заполнений   = 31,6м2. Площадь иных дверных заполнений   =21,8м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Окна  
	Двойные створные -32шт. Створок -64шт. 
Площадь остекления МОП (стеклопакеты) =28,8м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление 
(Центральное)

	Нижний розлив. Ввод=1шт. Элеваторный узел =2шт. Задвижки Ф80/50мм=8шт.  Длина трубопр. Ф89/76/50/40/20  =2143,8м., в  т.ч. розлива =523,8м, стояков  = 1620м. Теплоизоляция =704м2. Радиаторы   подъездные  =16шт. Опоры =207шт. Вентили, краны спускные Ф15/20/25мм =240шт. КИП: манометры -6шт., термометры-8шт. ПК тепл. энергии =2шт. Узел  учета отопл. =2шт.
	Нижний розлив 
Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт розлива -2012г
Узел учета тепловой энергии - 2012г
Стояки 
 Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


	ГВС
(Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки  Ф80/50=2шт. Длина трубопр. ГВС =1112,9м.  Розлив полипропилен =248,9м, в т.ч. подающий  Ф75мм  =124,45м, обратный Ф50мм =124,45м. Стояки  Ф25/32мм =864м =64шт.: ГВС =40шт., полотенцесуш. =24шт. Вентили Ф25/32мм =64шт.,  Ф15мм=320шт. Опоры  =104шт. 
	Розлив.  Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт розлива – 2010г. 
1.Отсутствие ПУ ГВС.
Стояки. 
Пригодны к эксплуатации =64шт.
Полипропилен =47шт. 
	Регламентное обслуживание
Требуется установка ПУ  ГВС.
1.Смена стояков ГВС =2шт.
 (кв.107,110,113,116,119 –ванная)

	ХВС
(Центральное)

	Ввод =2шт. Задвижки Ф100мм=2шт. Длина трубопроводов ХВС  =664,45м,  в  т.ч. розлива  полипропилен Ф76мм =124,45м, стояков  = 540м = 40шт. Вентили  Ф25/32мм =40шт., Ф15мм=240шт. Опоры  =83шт. 
	Розлив. 
 Пригодны к эксплуатации 
Стояки. 
Пригодны к эксплуатации =40шт.
Полипропилен =28шт.
	Регламентное обслуживание
Требуется  установка ОДПУ  ХВС.
1.Смена стояков ХВС =1шт.
 (кв.107,110,113,116,119 -ванная)

	Канализация 
(Центральная)
	Чугун/полипропилен, Ф100/50мм=664,45м, в т.ч. стояки  =540м =40шт.  Ревизий  =120шт.  
	Пригодны к эксплуатации
1.Коррозии на участках чугунных трубопроводов
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт  (при наличии финансир.)
1.Смена участков трубопроводов канализации.
Кап. ремонт (при наличии финансир.)
трубопроводов канализации.

	Ливневая
 канализация  
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм =88 м
	Пригодны к эксплуатации 
1.Заявление: устройство ливневого желоба у под. 6, 7 и  до колодца.
	Регламентное обслуживание
1.Устройство водоотведения у под. 6, 7 до колодца.

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газопровод -328,5м. Ввод -1шт. Газ плиты. 
	Ведомости о выполнении ТО ВДГО:
2013г, 2016г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, сечением Ф130мм из ж/б канальных плит стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше ж/б оголовками с  ж/б козырьками оцинкованными  – 40шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».
 

	Электроснабжение 
(Центральное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ=2шт. Вставки 100А =25шт. ГЩ =40шт. ОДПУ =2шт. ИПУ =119шт. Сеть коммунального освещения  =448,5м. Авт.выкл. =238шт. Пакетный выкл. =123шт. Светильники диодные с датчиками  движения =48шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Отсутствие и повреждения  замков на этажных щитках, не заперты.
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Системы электроснабжения
Текущий ремонт  (при наличии финансир.)
1.Оборудование этажных щитков замками.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание: ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок 


	По тех.паспорту: Площадь -4225м2. Застроен. -1640м2. Незастроен. дворовая территория - 2585м2, в т.ч. тротуар -1252м2, грунт -469м2, газоны, клумбы -443м2. Уличный тротуар -4161м2, в т.ч. асфальт -1139м2, зелёные насаждения -2732м2, грунт -290м2. Содержание придомовой территории:
асфальт =1780м2, газон =760м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.


	МАФ 

	Скамейка -6шт.    Песочница -1шт
Детский городок. Ограждения газонов под. 1-8
	 Регламентное обслуживание.

	Поручни / Пандусы
	8шт.  / 4шт. (под. 1, 2, 5, 8)
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Деревья: главный фасад = 93шт, дворовый фасад = 33шт. Кустарники, многолетники на газонах.
	Подрезка кустарника, выкашивание газонов по мере необходимости.

	Зам. директора -  Сенин С. В. 
	Зам. директора -  Судакова В. А.	

	Гл. инженер - Морозов А.Н.
	Техник - Кирьякова Е. В.



