Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
	по адресу: ул. Нансена, д. 23
весенний осмотр 2016г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.06.2008г.

	Год  постройки/ Износ
	1977 / 23,4%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	93,70*13,17    Высота -13,6

	Площади:                    общая
               квартир / жилая
	5023м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
4554м2 / 2609м2

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	90шт. 
18 шт.
75 шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	6 шт.    Площадь: пола (уборочная) -469м2, стен (масл. окраска) - 5022м2, потолков (побелка) -1182м2.
	Пригодны к эксплуатации
Косметический ремонт -2009г.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансов)
1. Косметический ремонт под. 1-6

	Лестницы 

	Площадки -ж/б полы,  ступени -ж/б плиты,  ограждения метал. с дерев. перилами.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Подвал 

	Площадь -941,3м2. Перекрытия -1180 м2. Пол - песчаная подсыпка. Перекрытия - ж/б плиты. Продухи -17шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь:  высота -1,5м, площадь -322м2, панельный, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	214,8м, асфальтовая.
Грунтовая  подсыпка двор. фасада под. 1-6  - 84м (39м3).
	Пригодны к эксплуатации
Со стороны торцов и гл. фасада.
Отслоения сопряжений с цоколем, проседания.
Со стороны дворового фасада.
После асфальтирования дворовой территории дома по городской программе в 2010г. уровень отмостки был ниже тротуара. Для водоотведения выполнена грунтовая отмостка (подсыпка) двор. фасада под. 1-6  =84м (39м3) – 08.2012г.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансов)
1.Устройство асфальтовой отмостки по периметру дома.

	Наружные стены 
	Площадь фасада, панельная - 2 921,3м2. Стыки -1950м. Панели ж/б: стеновые - 340шт., цоколь, парапет -136шт. Длина стыков панелей  =2213,6п.м.
	Пригодны к эксплуатации
1.Разгерметизация межпанельных швов -35,4п.м. 
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансов)
1.Ремонт межпанельных швов -35,4п.м.

	Лоджии
Балконы 
	Балконы -30шт., 183,9 м2.
Лоджии-36шт., 198,3м2. ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
1.Разгерметизация стыка основания плиты балкона кв.41: мокнет наружная стена на балконе кв.38.
2.Разрушение краев ж/б плиты козырька балкона кв.59, отсутствие гидроизоляции.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансов)
1.Герметизация стыка основания плиты балкона кв.41.
2.Ремонт ж/б плиты и гидроизоляция козырька балкона кв.59.

	Крыша
Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь -1234 м2. Парапеты метал., ограждение  =214,8м.  Водоприемные воронки =6шт. Выходы на крышу =2шт. 
	Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт -2013г
1.Протечка в туалете кв.45.
	Регламентное обслуживание
1.Ремонт примыканий вентиляционного оголовка  над санузлом кв.45

	Крыльца 
	6 крылец: ж/б плиты в основании, по 2-3 ступени.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные метал.   домофоны -6шт. В тамбурах простые -6шт. В подвал метал. =2шт. Люки на крышу -2шт.( №2,5.)
Площадь метал. дверных заполнений =23,4м2
Площадь иных дверных заполнений   =16,4м2. 
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Окна  

	Двойные створные –24шт. Створок -48шт.
Площадь остекления МОП (дерево) -21,6м2.
	Пригодны к эксплуатации
1.Разбитые стекла между 1 и 2 эт. в под. 5.
	Регламентное обслуживание
1. Заменить стекла между 1 и 2 эт. в под. 5

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление 
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =3шт. Ввод =1шт.  Задвижки Ф80мм=12шт. Длина трубопр.  =1624,8м, в  т.ч. розлив =400,8м, стояки  =1224м. Теплоизоляция =536м2. Радиаторы  подъездные  =12шт. Опоры =155шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =180шт.  КИП: манометры =3шт. Термометры  =4шт. Узел учета отопления =1шт.
	Розлив 
Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт -2013г

	Регламентное обслуживание

Регламентное обслуживание ОДПУ отопления


	ХВС
(Центральное)

	Ввод =1шт.  Задвижки =1шт.  Длина трубопроводов ХВС полипропилен =501,7м,  в  т.ч. розлив  Ф75мм  =93,7м, стояки  = 408м = 30шт. Вентили  Ф25/32мм =30шт.,  Ф15мм=150шт.  Опоры  =62шт. ПУ  ХВС =1шт
	Розлив    Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт -2013г
Стояки   Пригодны к эксплуатации =30шт
Кап. ремонт -2013г
Полипропилен =30шт 
(в т.ч. силами «Раскат-РОС =26шт)
	Регламентное обслуживание

Регламентное обслуживание  ОДПУ ХВС 


	ГВС от газ. колонок

	Газопровод -501,7м Ввод -1шт. Газ. колонки.
Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО – октябрь  2011г.
Следующий срок ТО -2014г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Канализация 
(Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =501,7м., в т.ч. стояки  =412,5м  =30шт.  Ревизий  =90шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Коррозии на участках чугунных трубопроводов
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансов)
согласно  сроку эксплуатации

	Ливневая канализация
	Мет. трубы Ф100мм =144м
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание 


	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газопровод -501,7м. Ввод -1шт. Газ. плиты.
Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО - 2014г.
Следующий срок ТО - 2017г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к и д/х вертикальные, сечением Ф130мм в ж/б канальных плитах внутри стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше ж/б оголовками с ж/б и деревянныи оцинкованными козырьки  =30шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Плановая периодическая проверка вентканалов и дымоходов  ВДПО: 
Акт  № 3610/1 от 04.12.2015г
	Регламентное обслуживание 
Договор с ВДПО.


	Электроснабжение (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =19шт. ГЩ =30шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =90шт. Сеть коммунального освещения  =338,5м. Авт.выкл. =180шт. Пакетный выкл. =96шт. 
Светильники =42шт, в т.ч. светодиодные с датчиками движения =5шт. (под. 1).  Выключатели =25шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Из тамбура украден светильник светодиодный с датчиком движения - май 2016г.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансов)
1.Установка энергосберегающих светильников в под. 2-6.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ОАО «Ростелеком», ООО «ФАРС», ООО «СтройМастерДомофоны», 
 ООО «Центр домофонизации+»(под.6)
	Тех. обслуживание  по договорам с поставщиками услуг.
1.Письмо №564 от 06.08.2015г. о приведении в порядок кабельного хозяйства.

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	По тех. паспорту:  Площадь общая 4153м2. Застроен. -1236м2. Незастроен. -2917м2. Тротуар -1217м2.  Грунт -70м2. Газоны, клумбы -1630м2.  Асфальт по щебеночному основанию с подстилающим слоем из песка - 1217м2.
Содержание придомовой территории:
асфальт =1217м2, газон =1200м2.
	Пригодны к эксплуатации
Ремонт асфальтового покрытия придомовой территории -2010г.
Уборка территории согласно графику.
Текущие работы (при наличии финансов)
1. Спиливание кустарника (ø - 7-23см, H - 2,5-5м, 12шт.)



	Поручни
	6 шт.
	Регламентное обслуживание

	МАФ
	Лавочка -1шт (под.2)
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Газоны с многолетниками, деревьями, кустарниками.
	Формирование крон, выкашивание  газонов (по мере необходимости).



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам. директора								 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
