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Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Волочаевская, д. 44а
осенний осмотр 2015г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.03.2012г.

	Год  постройки/ Износ
	2011/0,8 %

	Этажность
	10

	Размер дома (м)
	32,7*12,5   Высота=28,26м

	Площади:                                 здания         
жилых помещений
общая  квартир
жилая
 все помещ. общ. польз.
в т.ч. уборочная лестн. клеток
	подсчет по данным тех.паспорта:  5371,1м2   (с лоджиями) / 5064,1м2 (без лоджий)
3882,1м2 (по  тех.паспорту, с учетом балконов, лоджий)
3575,1м2 (по  тех.паспорту , за исключением  балконов, лоджий)
1931,6м2 (по  тех.паспорту)
1489,0м2 (по  тех.паспорту)
676м2 (по внутр. обмеру, нет данных в тех.паспорте)

	Число квартир (собственность)
	70шт. 

	Раздел 2. Строительные конструкции

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	1 шт.     Штукатурка, окраска  водоэмульсионная, побелка.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Собираются компании на площадке  у выхода на крышу.
	Регламентное обслуживание
1.При наличии финансирования:
установка ограждения на 10эт.

	Лестницы 

	Площадки - ж/б плиты, плитка; ступени -ж/б плиты; мет. ограждения, перила.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Цокольный этаж
	Площадь -422,9м2. Высота -2,99м. Перекрытия -549,2м2,  ж/б  плиты. Пол бетонный. Приямки.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


	Фундамент
Цоколь 
	 Ленточный сборный. Цоколь – 118м2, выступающий с оцинкованным отливом -75м, штукатурка по метал. сетке, внутри слой утеплителя.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Отмостка
	162м., асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Наружные стены 

	ж/б панели, полистиролбетонные блоки, облицовка силикатным  кирпичом. Площадь фасада =2585,4м2. Оштукатуренная =118м2. 
Неоштукатуренная =2467,4м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Лоджии Балконы 

	90шт. остекленные при постройке,  в т.ч. балконы=40шт., лоджии=50шт. Площадь =307м2.  Ж/б плиты.  Ограждения - кирпичная кладка. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 
	Плоская. Покрытие из рулонных материалов (линокром). Площадь -619,2м2. Водоприемные узлы =2шт. Парапеты  метал. =162м. Фартуки метал.  = 229,6м. Выход на крышу =1шт.
	Пригодны к эксплуатации. 
1.Многочисленные вздутия и отслоения кровельного покрытия. 
Заключение МУП «Стройзаказчик» по строит.-техн. обследованию кровли (08.04.2014г): Устройство  кровли, водоприемных узлов, обделка парапетов фартуками метал.  при строительстве выполнены с нарушениями нормативных требований. Вероятность протечек кровельного покрытия и водоприемных воронок, вплоть до подтопления  квартир.
2.Нет дверного блока в проеме чердачного помещения (строит. недостаток).
	Регламентное обслуживание
1.А.Совместная комиссия специалистов ООО «Раскат-РОС», застройщика ООО ИК «ЖилСтройСити» с собственниками жилья.
1.Б.Заключение независимой экспертизы МУП «Стройзаказчик» направлено застройщику.

2.Письма к застройщику об устранении строит. недостатка.

	Крыльца 
	Крыльцо -1шт.:  ж/б плиты в основании, ж/б ступени. Пандус  асфальтированный, парапеты кирпичные, ограждения металлические.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные  метал., домофоны -2шт. Входные метал.: в служ. помещение -1шт., в подвалы -4шт. Внутренние: простые  дерев.  щитовые =11шт., метал. =12шт., в т.ч. на техн. этаж - 1шт., на крышу -1шт. 
Площадь метал. дверных заполнений = 7,56м2. Площадь иных дверных заполнений   =20,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Окна   
	Стеклопакеты -27шт. 
Площадь остекления МОП (пластик) =19,5м2.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Вандализм, хищение оконных приборов.
	Регламентное обслуживание

	Технический этаж
	Площадь  =355,1м2. Перекрытия =549,3м2, ж/б плиты. Высота -2,19м.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Мезонин 
	Площадь -52,6м2,  в  т.ч.: лестн. клетка =14,4м2, коридор =10,5м2, машинное отделение =27,7м2.



	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)
	Верхний розлив с расширительным бачком. Элеваторный узел =1шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=4шт. Длина трубопроводов отопления =1300,8м, в  т.ч. розлив =156,8м, стояки =1144м. Теплоизоляция =217м2. Радиаторы  подъездные  =18шт.  Опоры =55шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =80шт.  КИП: манометры =3шт. Термометры =4шт. Узел учета отопления =1шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	ГВС
 (Центральное)
	Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =4шт. Длина трубопроводов ГВС =380м.  Розлив метал. =65,4м,  в т.ч. подающий  трубопровод  Ф75мм  =32,7м, обратный  трубопровод  Ф50мм =32,7м. Стояки  полипропилен Ф40мм=314,6м =11шт. Вентили Ф40мм=11шт., Ф15мм=110шт.  Опоры  =27шт. Узел учета ГВС -1шт.
	Розлив     
Пригодны к эксплуатации 
Стояки 
Пригодны к эксплуатации =11шт.
	Регламентное обслуживание

	ХВС
(Центральное)
	Ввод =1шт.  Задвижки =2шт. Длина трубопроводов ХВС =361,1м,  в  т.ч. розлив метал. Ф75мм  =46,5м, стояки полипропилен  = 314,6м = 11шт. Вентили  Ф40мм =11шт., Ф15мм=110шт.  Опоры  -22шт. ПУ ХВС -1шт.
	Розлив   
 Пригодны к эксплуатации 
Стояки 
Пригодны к эксплуатации =11шт.
	Регламентное обслуживание

	Эл. насосы 
	Насосная станция. Насосы:  ХВС=2шт.  ГВС=2шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Канализация (Центральная)
	Полипропилен.  =70м. Ф100/50мм =361,1м., в т.ч. стояки  =314,6м  =11шт.  Ревизий  =55шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация  
	Водосточные узлы =2шт. Водосточный стояк метал. =60м =1шт.  с выпуском через фундамент  подвала.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Лифт 
	2шт - пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Газоснабжение (Центральное)
	Газопровод =40м. Ввод -1шт. Газ. плиты. Длина сетей газоснабжения -221,5м. ТО ВДГО - 1р /3г
	Пригодны к эксплуатации
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Естественная вытяжная. В/к в ж/б шахтах с выходом  на  технический этаж.  Выход на кровлю: вентшахта  -1шт. кирпичная размером 2,33*2,33м,  без покрытия (зонта), водосборный поддон метал.  с выпуском в ливневую канализацию.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Отклонения в работе системы вентиляции в квартирах: обратная тяга, запахи из других квартир. Акт ВДПО №2387/1 от 10.08.2015г.
	Регламентное обслуживание
1.Инструктаж жителей о правилах эксплуатации системы вентиляции, устранении выявленных нарушений. (Основание: Акт ВДПО №2387/1 от 10.08.2015г, письмо от  «ЖилСтройСити» исх №05/09 от 07.08.2015г, «Инструкция по эксплуатации МКД»)

	Электроснабжение  
(Центральное)
	Силовой кабель=230м. Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =4шт. ГЩ =20шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =70шт. Сеть коммунального освещения  =261,5м. Авт.выкл. =140шт. Пакетный выкл. =74шт. Светильники =63шт. Выключатели =15шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Заявка председателя совета МКД: 
устройство освещения на техэтаже.
	Регламентное обслуживание
1.При наличии финансирования:
устройство освещения на техэтаже.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание: ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО «АТЭКС», ООО «АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный  участок

	Земельный участок по договору долевого участия -3655м2. 
Земли насел. пунктов с кадастр. номером 76:20:100516:25
Площадь застройки  по техн. док.  -619,2м2.
По обмеру (нет данных в техн. док.):
Асфальтовое покрытие - 1160м2. Газоны - 570+ м2 
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.

	Поручни/пандусы
	Поручни (метал. ограждения), пандус асфальтированный от застройки.
	Регламентное обслуживание


	МАФ
	Детский городок (списоку МАФ в «Инструкции»)
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Газоны. 
МКД принят в управление без зеленых насаждений.
	Выкашивание газонов (по мере необходимости).


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам. директора								Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.
