Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал 
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Февральская, д. 48
осенний осмотр 2022г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.04.2008г.

	Год  постройки
	1983 / Износ 21,8 %

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	62,1*12,9    Высота -13.55

	Расположение 
	Торцы дома: СВ-ЮЗ

	Площади:                                                общая
Квартир / жилая
	 3347м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3045 м2 / 1728 м2

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (наем / частная)
	60шт. 
3 шт. / 60 шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	На общем счете регионального оператора. Планируется ОССП по принятию решений о переходе на спецсчет.

	(наем / частная)Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	4 шт. Площадь: пола (уборочная)-274м2,
стен (масл. окраска)-348м2, потолков (побелка)-788 м2
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт: под. 2 - 2018г., 
                                          под. 1,3,4 - 2013г.
Смена почтовых ящиков: под. 1,3,4-2013г. 
                                             под. 2-2019г. 
	Регламентное обслуживание  
Текущий ремонт
Косметический ремонт под. 1 
(на 2023г.  по согласованию с ПСМКД)


	Двери  


	Входные: метал., домофоны -под. 1,3,4, дерев. -под.2. 
Простые в тамбурах -4шт. Люк на крышу -1шт. (под.4). В подвал -1шт. Площадь метал. дверных заполнений   = 15,8м2. Площадь иных дверных заполнений   =11м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 

	Окна   

	Двойные створные =16шт. Створок =32шт. 
Площадь остекления МОП =14,4м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Лестницы 
	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, мет.огражд., перила
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 
	4 крыльца: ж/б плита в основании, ступени
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Панели ж/б стеновые - 240шт., цоколь, парапет -96шт. Площадь фасада -2032,5м2. Панельная =2032,5м2.
Длина швов -1550,4м.п.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт фасада (межпанельных швов) -2011г.
	Регламентное обслуживание 


	Лоджии
Балконы 
	Балконы -20шт., 121,6 м2. Лоджии -40шт, 161 м2. Ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -225м2,  панельный, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	130 м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседания до 10см, отслоение сопряжения с цоколем до 1см  =90м.
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансир.)
1. Ремонт отмостки -130м

	Крыша Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь =801 м2. Выходы на крышу =1шт. Парапеты метал. =150м. Водоприемные воронки =4шт.
	Пригодны к эксплуатации 
кап. ремонт– 2011г
	Регламентное обслуживание
 

	Полуподвал 

	Площадь =624,5 м2. Перекрытия =739,5м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи -8шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление 
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =2шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=8шт. Длина трубопроводов отопления Ф89/76/32/20 =1087,4м, в  т.ч. розлива =274,4м, стояков  = 813м. Теплоизоляция =364м2. Радиаторы  подъездные  =8шт. Опоры =104шт. Вентили Ф20/25 =60шт.  Краны  спускные Ф15мм =60шт.  КИП: манометры =6шт. Термометры =8шт. Узел учета отопления -1шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Розлив
Кап. ремонт – 2011г

	Регламентное обслуживание


	ГВС от газ. колонок

	Газопровод -333м. Ввод -1шт. Газ. колонки.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	ХВС
(Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки =2шт. Длина трубопр. ХВС полипропилен Ф76/25/32мм  =333,1м,  в  т.ч. розлив =62,1м, стояки =271м = 20шт. Вентили  Ф25/32мм =20шт., Ф15мм=100шт. Опоры  =41шт. ПУ ХВС -1шт.
Кран для уборщицы в под.3. Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив           Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2011г
Стояки   Пригодны к эксплуатации =20шт
Полипропилен=20шт
	Регламентное обслуживание
 


	Канализация 
(Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =333,1м, в т.ч. стояки  =271м =20шт.  Ревизий  =60шт.  
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм =62 м
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газопровод -333м. Ввод -1шт. Газ. плиты.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	[bookmark: _GoBack]Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, сечением Ф130мм из ж/б канальных плит стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше ж/б оголовками с  ж/б козырьками  – 20шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».

	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =14шт. ГЩ =20шт. ОДПУ  =1шт. ИПУ =60шт. Сеть коммун. освещ.  =224,7м. Авт. выкл. =120шт. Пакетный выкл. =64шт. Выключатели =12шт. Светильники  простые - 4 шт., светодиодные =20шт. (под.1-4). Светодиодные светильники на дворовом фасаде п. 1,3- 2шт. с фотореле.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО«ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Содержание придомовой территории:
асфальт =697м2, газон =2663м2.

	Состояние удовлетворительное 
Требуется комплексное благоустройство по программе «Наши дворы»  с устройством тротуара, гостевых парковок, уширением проезда. ОССП не провели
	Регламентное обслуживание, в т. ч. уборка территории согласно графику, вывоз мусора.
 

	МАФ 
	Лесенки -4шт. Турник =4шт. Стойки для сушки белья -2шт. Брусья =2шт. Бревно гимнастическое -1шт. Детский городок (песочница, качели -1шт., скамейка -1шт, урна -1шт.)
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.


	Поручни
	Поручни -    4шт 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.

	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание, в т. ч. подрезка кустарников, выкашивание газонов по мере необходимости


Решение о включении в план на 2022 год следующих  видов работ:
	1. 
	Демонтаж МАФ (качели-балансир, качели на пружине «Петушок» )

	2. 
	Покраска МАФ (скамейки)

	3. 
	Привоз песка в песочницу 

	4. 
	Смена светодиодных светильников в подъ.1  - 3 шт.

	5. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.1  - 1 шт.,

	6. 
	Поверка ВКТ-7 - 1 шт., ПРЭМ - 2 шт.

	7. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.3  - 1 шт.

	8. 
	Смена участка стояка отопления кв.60,

	9. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.3  - 1 шт.

	10. 
	Подсыпка асфальтовой крошкой выбоин


Решение о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	Косметический ремонт под. 1 


Зам. директора		                                                                                    Сенин С.В.
Зам. директора								                Судакова В. А.	
Гл. инженер 									                 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                                   Кирьякова Е.В.
