Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Пархинская, д. 63
осенний осмотр 2022г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.09.2006г.

	Год  постройки
	1985/ Износ 23,8%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	70,8*13,02 + 46,1*12,95.  Пристройка: 6,3*39,1        Высота -14,2

	Площади:                                     общая
Квартир / жилая
	5631м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
4411,7м2  (по данным ИРЦ) / 2689,2м2 (по данным ИРЦ)

	Площадь нежилая
	732,3м2 (встроенно-пристроенная) 
Арендаторы: «Магнит» ЗАО «Тандер», Собственник: Силаев М.А.  Договор -213,7м2 (встроенная площадь)

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм /приватизация)
	90шт. (89 + 1 бывшая комната школьника переведена из нежилого в жилое, кв.№90)
10шт. / 81шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды
	7шт. Площадь: л. клеток (уборочная) - 481м2. Масл. окраска стен - 812м2.
Побелка потолков, стен -1764м2. 
	Пригодны к эксплуатации
[bookmark: _GoBack]Косм. ремонт под. 1,2,7 –  2020г.
                        под. 3,4,5 – 2019г
Смена почтовых ящиков под.6 – 2018г
	Регламентное обслуживание


	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения мет-е,  перила
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Подвал

	Площадь -909,5м2.  Пол - песчаная подсыпка. Перекрытия -1407,7м2, ж/б плиты. Продухи 13шт
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Фундамент
	Ленточный сборный, ж/б блоки. Цоколь -247,9м2, ж/б блоки, оштукатурен, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	275,5 м. асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Кирпичные. Температурные швы  -56,8п.м. Площадь фасада -3911,7м2. Оштукатуренная -247,9м2. Неоштукатуренная -3663,8м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Балконы
Лоджии
	Балконы -20 шт., 72,2м2. Лоджии- 52 шт. ж/б плиты. Ограждения: асбестоцементные листы на металлоконструкции.
	Пригодны к эксплуатации
1.Осыпаются края ж/б плит козырьков  балконов  кв. 29.
	Регламентное обслуживание.
Текущий ремонт 
1.Ремонт козырька  балкона кв.29 

	Крыша
Кровля 

	Площадь -1582,74 м2.  Плоская. Покрытия из рулонных материалов. Парапет, ограждение металлическое -134,2м.  Выходы на крышу -3шт. Водоприемные воронки -7шт.
	Пригодны к эксплуатации
Капремонт (Спецсчет. Решение ОССП) 
 -под. 5-7 – 2017г 
- под. 1-4 – 2018г
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 

	Входы в здание -7шт. с ж/б ступенями. Козырьки - ж/б плиты  с мяг. кровлей.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт 
Ремонт подъездного козырька подъ.7

	Двери  

	Входные метал. -7шт. Домофоны -7шт. 
В тамбурах простые филенчатые -7шт.
Входы в подвалы  -2шт., в мусоросборники -7шт. Чердач. люки -2шт. 
Площадь метал. дверных заполнений -19,1м2.
Площадь иных дверных заполнений -32,3м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Окна   

	Двойные створные -28шт. Метал. отливы -28шт. Площадь остекления МОП (дерево) -33,6м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)


	Нижний розлив. Ввод -1шт. Метал. трубопр. =1875 м., в т.ч. розлив =526,8м. стояки =1349м. Теплоизоляция -669м. Элеваторных узлов =3шт. Радиаторы подъездные =14шт. Задвижки Ф80мм=18шт. Вентили, спускники -190шт. Опоры -209шт. КИП: манометры – 12шт. Термометры -16шт.
	Розлив
Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт  розлива под. № 5-7 -2008г
1.Отсутствие ОДПУ отопления.
2.Коррозия трубопроводов розлива п. 1-4, повреждения теплоизоляции.
3.Физ.износ.
	Регламентное обслуживание
Капремонт (при наличии финансирования, требуется решение ОССП)
1.Розлива отопления под. № 1-4 согласно нормативному сроку эксплуатации.
2. Установка ПУ отопления.
Текущий ремонт 
1. Смена вводной задвижки на элеваторном узле, заявка №1789. Замена запорной арматуры на стояках отопления в подвале.

	ХВС
(Центральное)

	Ввод -1шт. Трубопровод -466м, в т.ч. розлив  полипропилен Ф75мм =125,2м, стояки Ф25мм=340,8м=24шт. Задвижки =2шт. Опоры -83шт. Краны Ф25мм=24шт, Ф15мм=120шт. ОДПУ ХВС =1шт. Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив  Пригодны к эксплуатации
Капремонт -2008г.
Стояки
Пригодны к эксплуатации =24шт
Полипропилен: стояки =11шт, участки =5шт
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт 


	Ливневая канализация
	Мет. трубы в подъездах Ф100мм =98м
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен, длина трубопр. -466м., в т.ч. стояки Ф100/50мм -24шт. =340,8м. Ревизий-72шт.
	Пригодны к эксплуатации.
Кап ремонт -2022 (принято решение ОССП) Реконструкция системы  канализации  в подвале с выпусками
	Регламентное обслуживание


	Мусоропровод 

	7 стволов  с метал. загрузочными люками. Камеры мусоросборников -7шт. -26,7м2.
	Пригодны к эксплуатации
Консервация  мусоропроводов – 01.06.2021г  (протокол ОССП №3 от 27.03.21)
	Регламентное обслуживание

	ГВС от газ. колонок
	Га. колонки. Газопровод -466м. Ввод -1шт.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
  -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с ОАО «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газопровод -466м. Ввод -1шт.
	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с ОАО  «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная, канальная. В/к и д/х кирпичные, сечение 140*140мм. Выход на  кровле блоком в оголовках кирпичных с ж/б  конструкциями, ж/б козырьками -24шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (Центральное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод -1шт.  ВРУ -1шт. Вставки 100 А - 22шт. Авт. выкл. -184шт. Пакетный выкл. -94шт. ГЩ  -33шт. ИПУ -90 шт.  ОДПУ -1шт. Сеть коммунальн. освещения -395м. Светильники простые = 7 шт. в тамбурах, светодиодные = 39шт.  п.1-7. Выключатели -16шт.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание 
Текущий  ремонт. 
Смена участка силового кабеля от ВРУ до 5,6 подъ. - 13 м,

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «ФАРС», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Содержание придомовой территории:
асфальт =1122м2, газон =2348м2.
	Выполнено асфальтирование придомовой территории  с парковои-2011г
	Регламентное обслуживание, в т. ч. уборка территории согласно графику, вывоз мусора.

	МАФ 
	Скамейки -2шт. Выбивалка для ковров -1шт. Стойки для сушки белья -10шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.


	Поручни
	Поручни -   7 шт. (у всех подъездов)
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание, в т. ч. подрезка кустарников, выкашивание газонов по мере необходимости.
Текущий  ремонт. 
1. Спиливание деревьев на придомовой территории (рябина 3 шт.)
2. Формировка крон берез
3. Вывоз и утилизация веток



Решение о включении в план на 2022 год следующих  видов работ:
	1. 
	Ремонт балконной плиты  козырька кв.29

	2. 
	Смена вводной задвижки на элеваторном узле, заявка №1789. Замена запорной арматуры на стояках отопления в подвале.

	3. 
	Смена участка силового кабеля от ВРУ до 5,6 подъ. - 13 м, заявка №1902

	4. 
	Спиливание деревьев на придомовой территории (рябина 3 шт.)

	5. 
	Ремонт подъездного козырька подъ.7 (3х1,2 м), заявка №3130

	6. 
	Смена участка розлива теплоснабжения в подвале подъ.1 - 10м, заявка №3958

	7. 
	Привоз земли на газон

	8. 
	Формировка крон берез



Решение   о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	Формировка крон берез

	2. 
	Ремонт ступени крыльца п.6



Предложение    о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	Привоз земли на газон



Зам. директора	                                                                                      	       Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									         Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.
