
Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Полевая, д. 3
осенний осмотр 2022г.
	Раздел 1.

	В управлении  ООО «Раскат-РОС»
	С 01.07.2007г.

	Год  постройки
	1991/ Износ 17,6%

	Этажность
	10

	Размер дома в плане (м)
	12,82*23,3 + 13,85*11,9     Высота -28,1

	Площади:                                     общая                
квартир
жилая
	5208,3м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3978м2
2409м2

	Площадь нежилая
	440 м2 (цокольный этаж). Собственность. Отопление автономное, от эл. котлов. =103,8 м2, Шелгунова О. А.. Договор на обслуживание. Арендаторы (торговля, услуги).

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм / приватизация)
	72 шт. 
8шт. / 66шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды
МОП

	2 шт. Площадь: пола (уборочная) -741м2, стен (масл. окраска) -655м2, потолков (побелка)-731м2. Колясочные -36,2. Щитовая -3,7м2. Мусоросборники  =18,6м2. Подсобные -22,1м2.
	Пригодны к эксплуатации
Косметический ремонт подъезда №1-2021г.,
подъезда №2-2019г
	Регламентное обслуживание


	Лестницы 
	Ж/б, ступени ж/б плиты, мет. огражд., перила
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Цокольный этаж 
	 Нежилые помещения =437м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь 
	 Ленточный сборный. Цоколь -41м2,  не оштукатурен.

	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	136,2 м., асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Кирпичные, толщина- 0,65м. Площадь фасада =3826,4м2. Неоштукатуренная =3826,4м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Лоджии 

	99шт., 700,2м2, ж/б плиты.  Ограждения - кирпичная кладка. 
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Капремонт фасада (ограждений лоджий)
Требуется решение ОССП.

	Крыша
Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь -750м2. Воронки водоприемные - 2шт. Парапеты метал. – 136,2 м. Выходы на крышу =2шт. 
	Пригодны к эксплуатации
Кап.ремонт крыши, козырьков лоджий -2018г (Спецсчет. Решение ОССП)  
	Регламентное обслуживание


	Крыльца 
	2 крыльца: ж/б плита в основании, ж/б ступени.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Простые, филенчатые в тамбурах -2шт. Входн. метал, домофоны -2шт. Выход на тех. этаж -2шт. 
Площадь метал. дверных заполнений =6,3м2.
Площадь иных дверных заполнений =16,8м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Двойные створные -16шт. Отливы -16шт.
Площадь остекления МОП (дерево) =40м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Тех. этаж
	Площадь -470,5м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление (Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =2шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=8шт. Длина трубопр. отопления =1306м, в  т.ч. розлив =182м, стояки =1124м. Теплоизоляция =242м2. Радиаторы  подъездные =4шт.  Опоры =76шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт. КИП: манометры =6шт., термометры =8шт.
	Розлив
Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия трубопроводов.
2.Отсутствие узла учета тепловой энергии (УУТЭ).
	Регламентное обслуживание
Капремонт трубопроводов отопления, установка УУТЭ.
Требуется решение ОССП.

	ГВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =2шт. Длина трубопр. ГВС =527,6м. Розлив  полипр. =78м,  в т.ч. подающ. =39м, обратный =39м. Стояки  =449,6м =16шт. Вентили Ф25/32мм=16шт., Ф15мм =144шт.  Опоры  =38шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Отсутствие ОДПУ ГВС (УУТЭ).
Стояки    Пригодны к эксплуатации =16шт
Полипропилен =6шт (в т.ч. участков =4шт.)
	Регламентное обслуживание


	ХВС
(Центральное)

	Ввод =1шт.  Задвижки =2шт. Длина трубопр. ХВС =488,6м,  в  т.ч. розлив полипроп. Ф75мм =39м, стояки  = 449,6м =16шт. Вентили  Ф25/32мм =16шт., Ф15мм=160шт.  Опоры  =30шт. ОДПУ ХВС -1шт.Кран для уборщицы -1шт.
	Пригодны к эксплуатации
Стояки Пригодны к эксплуатации =16шт
Полипропилен =6шт (в т.ч. участков =5шт)
	Регламентное обслуживание

	Насосная станция
Эл. насосы на ХВС
	Подкачка ХВС. Насосы ХВС-2шт. 
Мощность:  5,5кВт,  2,2кВт (резерв)
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =488,6м., в т.ч. стояки =449,6м =16шт.  Ревизий  =80шт.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Капремонт трубопроводов канализации.
Требуется решение ОССП.

	Ливневая канализация  
	Мет. трубы в подъездах Ф100мм =72м
	Пригодны к эксплуатации

	 Регламентное обслуживание


	Мусоропровод 
	2 ствола 
	Не эксплуатируется.
	-

	Лифт 
	2шт. пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации
	ТО.  Договор с МУП «Рыбинсклифт».
Капремонт лифтов - 2шт.  
Требуется решение ОССП.

	Газоснабжение (Центральное)
	Газопровод -223,8м. Ввод -1 шт. Газ. плиты

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, кирпичные, обособленные в стенах кухонь и санузлов с выходом  на  тех. этаж, вентилируемый через выходы на кровлю.
	Пригодны к эксплуатации
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =14шт. ГЩ  =18шт. ОДПУ  =1шт. ИПУ =72шт. Сеть коммун. освещения  =263,8м. Авт.выкл. =144шт. Пакетный выкл. =74шт. Светильники  простые - 11 шт., светодиодные =77шт. (под.1,2, общие коридоры, между этажами п.1, в т.ч. п. 1=32шт, п.2 =35шт) Выключатели =62шт.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание 
Капремонт электроснабжения  
Требуется решение ОССП.


	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «ФАРС», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг.


	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Содержание придомовой территории:
асфальт =941м2, газон =460м2, грунт 51+ м2.

	Состояние удовлетворительное Принято решение ОСС о комплексном благоустройстве по программе «Наши дворы»  с устройством тротуара, гостевых парковок, уширением проезда.
	Регламентное обслуживание, в т. ч. уборка территории согласно графику, вывоз мусора.
 

	Поручни
	Под. №1: поручень-1шт, бетонный пандус 1шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.

	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание, в т. ч. подрезка кустарников, выкашивание газонов по мере необходимости


Решение о включении в план на 2022 год следующих  видов работ:
	1. 
	Замена аккумуляторов устройств бесперебойного питания системы диспетчеризации на лифтах

	2. 
	Смена автоматов в этажном щитке кв.1,2,3,4 - 4 шт. 

	3. 
	Смена рассеивателя в тамбуре подъ.1 - 1 шт.

	4. 
	Восстановления разрушений стен в насосной станции 

	5. 
	Смена светодиодных светильников подъ.1 - 2 шт.

	6. 
	Ремонт кирпичной кладки пилястр лоджий по западному фасаду кв.3,4,7,8,11,12

	7. 
	Частичное восстановление остекления подъ.1 

	8. 
	Смена подводки к радиатору отопления в кв.37


Зам. директора		                                                                                     Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									       Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                    Кирьякова Е. В.
