
Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Волочаевская, д. 44
осенний осмотр 2022г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.09.2009г.

	Год  постройки/ Износ
	1992 / 19,6 %

	Этажность
	9

	Размер дома в плане (м)
	47,45*12,8      Высота -26,1

	Расположение 
	Торцы дома: север-юг

	Площади:                                 общая
квартир
                жилая
	4429,2 м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ) / 3848,4 м2
2283 м2
2275,4 м2

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	72 шт. 
1шт.
71шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО  
	ППР

	Подъезды

	2 шт. Площадь: Лестниц, уборочная -438м2.
Масл. окраска стен -758 м2. Побелка потолков, стен -1230м2. Коридоры общего пользования =104,1м2. Колясочные =31,4м2. Мусоросборник =4,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Под. № 2 – косм. ремонт 2012г. 
Под. № 1 –  косм. ремонт 2013г.
Смена почтовых ящиков п.1,2 -2013г.
Информационные доски перед под. 1, 2, в подъездах 1, 2. 
	Регламентное обслуживание


	Лестницы 
	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, ограждения мет., перила
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал 

	Площадь -429,3м2. Перекрытия -575 м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи -10шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -145м2, панели окрашенные. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	120,5 м, асфальтовая, подсыпка щебнем.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Асфальтовая отмостка разрушилась, осадки  щебня по всему периметру дома.
	Регламентное обслуживание
Капремонт  (Требуется решение ОССП)
Ремонт   отмостки -120,5 м 

	Наружные стены 
	Площадь фасада -3 145 м2, ж/б стеновые панели-  350 шт. -3145м2. Длина стыков =2144,6п.м.
	Пригодны к эксплуатации 
Капремонт фасада (швов) -2018 г (спецсчет, решение ОССП)
	Регламентное обслуживание


	Лоджии
Балконы 
	72 шт. Ж/б плиты. Балконы -36шт -155м2. 
Лоджии -36шт  -193,6м2. 
	Пригодны к эксплуатации 
Капремонт кровли козырьков -2018 г
 (спецсчет, решение ОССП)
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь = 605,6м2. Водоприемные воронки =2шт. Парапеты металлические =120,5м. Выходы на крышу =2шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
Капремонт крыши -2018 г
 (спецсчет, решение ОССП)
	Регламентное обслуживание


	Технич. Этаж

	Машинное отделение -56м2. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 

	2 крыльца: ж/б плита в основании, перегородка, козырек с мягкой кровлей, по 2 ж/б ступени
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные метал., домофоны -2шт. В тамбурах простые -2шт. Чердачный люк -2шт. В подвал -1шт. Площадь метал. дверных заполнений =8м2.
Площадь иных дверных заполнений   =9,24м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание: 

	Окна   

	Двойные створные -16шт. Створки – 128шт.
Отливы - 16шт. 
Площадь остекления МОП (дерево) =38,9м2.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Ветхость деревянных рам окон в п.1,2, протечки.
	Регламентное обслуживание
Капремонт  (принято решение ОССП; из-за недостаточности средств на спецсчете исключен из перечня работ по капремонту (доп. соглашение к договору капремонта)
Смена окон на ПВХ в под. 1,2

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление 
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =2шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=8шт. Длина трубопроводов отопления =1259,8м, в  т.ч. розлив =215,8м, стояки =1044м. Теплоизоляция =276м2. Радиаторы  подъездные  =8шт.  Опоры =79шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =80шт.  КИП: манометры =6шт., термометры =8шт.
	Розлив    
Пригодны к эксплуатации 
1.Видимые следы коррозии трубопроводов и запорной арматуры.
2. Отсутствие ОДПУ отопления.


	Регламентное обслуживание 
Капремонт (Требуется решение ОССП)
1. Смена розлив отопления (согласно сроку эксплуатации)
2. Установка ОДПУ отопления.

	ГВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =2шт. Длина трубопроводов ГВС =512,5м.  Розлив  стальной =94,9м,  в т.ч. подающий  трубопровод  Ф80мм  =47,5м, обратный  трубопровод  Ф50мм =47,5м. Стояки  Ф25/32мм=417,6м =16шт. Вентили Ф25/32мм=16шт., Ф15мм=144шт.  Опоры  =40шт.
	Розлив   Пригодны к эксплуатации 
1.Отсутствие ОДПУ ГВС.
Стояки  Пригодны к эксплуатации =16шт
Полипропилен =10шт
	Регламентное обслуживание
Капремонт (решение ОССП)
Смена розлива ГВС (на 2023г)



	ХВС
(Центральное)
	Ввод =1шт.  Эл.насосы =2шт. Задвижки =2шт. Длина трубопр. ХВС =360,7м,  в  т.ч. розлив стальн. Ф75мм  =47,5м, стояки  = 313,2м = 12шт. Вентили  Ф25/32мм =12шт., Ф15мм=108шт.  Опоры  =32шт. ОДПУ -1шт. Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив    Пригодны к эксплуатации 
Капремонт (спецсчет, решение ОССП)
розливов ХВС в подвале и насосной станции – 2022г.
Стояки   Пригодны к эксплуатации =12шт. Полипропилен =6шт.
	Регламентное обслуживание

Текущий ремонт. 
1.Смена участка стояка ХВС кв.43,47,51,55

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =360,6м., в т.ч. стояки  =313,2м  =12шт.  Ревизий  =60шт.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Ливневая канализация
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм =64м
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Мусоропровод 
	2 ствола с метал. загрузочными люками.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Лифт 
	2шт.  пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации 
	Договор на ТО с МУП «Рыбинсклифт».

	[bookmark: _GoBack]Газоснабжение (Центральное)
	Газопровод -216,3м. Ввод -1шт. Газ плиты.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
  -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с ОАО «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
	Приточно-вытяжная. В/к в ж/б шахтах с выходом  на  технический этаж.  Выход на кровлю: вентшахты ж/б панельные 2шт. с водосборными поддонами метал.  с выпуском в канализацию.
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости выполнения ТО ВДГО:
  -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ=1шт. Вставки 100А =7шт. ГЩ  =36шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =72шт. Сеть коммун. освещения  =256,2м. Авт. выкл. =144шт. Пакетный выкл. =76шт. Светильники =78шт., в т.ч. светодиодные =18шт. (л/пл.1 -9 эт. в п. 1, 2). Выключатели =43шт. Светодиодные светильники на дворовом фасаде п. 1,2- 2шт. с фотореле.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны» ООО«Волна-Р»,ООО«ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Содержание придомовой территории:
асфальт =909м2, газон =409м2.

	Комплексное благоустройство по программе «Наши дворы»  с устройством тротуара, гостевых парковок, уширением проезда- 2022г
	Регламентное обслуживание, в т. ч. уборка территории согласно графику, вывоз мусора.
 

	МАФ 
	Лавка -2шт., урна -1шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.


	Зеленые насаждения
	Газоны. Кустарник.
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание, в т. ч. подрезка кустарников, выкашивание газонов по мере необходимости



	Решение о включении в план на 2022год следующих  видов работ:

	1. 
	Изготовление и установка досок для объявлений в подъездах 1, 2.

	2. 
	Смена участка стояка ГВС в подвале, заявка №273

	3. 
	Частичное восстановление остекления между 1-2 эт. Подъ.2, заявка №6

	4. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.1  - 1 шт., заявка №1772

	5. 
	Установка металлической сетки на продухи в подвале, заявка №1692

	6. 
	Установка кранов ХВС для полива (главный - 1 шт., дворовой  -2 шт., фасады), заявка №1695,1795

	7. 
	Изготовление и установка решетки для чистки обуви подъ.1 - 1 шт., заявка №1697

	8. 
	Установка желобов водоотведения 2 шт. (дворовой фасад), заявка №1693

	9. 
	Комплексное благоустройство по программе «Решаем вместе»: Установка светодиодных прожекторов с фотореле  для освещения придомовой территории подъ.1,2 - 2 шт., заявка №1883

	10. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.2  - 1 шт., заявка №1822

	11. 
	Восстановление остекления в колясочной подъ.2, заявка №2051

	12. 
	Комплексное благоустройство по программе «Решаем вместе»: Установка 2 лавочек и 1 урны на придомовой территории

	13. 
	Привоз плодородного грунта 5 т

	14. 
	Восстановление пандуса подъ.2 - 1 шт., заявка №2794

	15. 
	Покраска входных дверей мусоропровода подъ.1,2, окна в колясочной, заявка №3030

	16. 
	Смена светодиодного светильника в подъ.2  - 1 шт., заявка №2991

	17. 
	Смена светодиодных светильников в подъ.1  - 3 шт., заявка №3881,4023

	18. 
	Смена светодиодных светильников в подъ.1  - 1 шт.,подъ.2 - 1 шт., заявка №4035,4098

	19. 
	Смена участков стояков ГВС  -2шт. кв.43,47,51,55 

	20. 
	Смена участка стояка ХВС кв.43,47,51,55 

	21. 
	Ремонт отмостки гл.фасада

	22. 
	Заделка ямы у входа в подвал


Предложение  о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	Смена участков стояков ГВС  -2шт. кв.43,47,51,55 

	1. 
	Смена участка стояка ХВС кв.43,47,51,55 

	1. 
	Ремонт отмостки гл.фасада

	1. 
	Заделка ямы у входа в подвал

	1. 
	Установка урны 1шт.  на придомовой территории (дополнительно)

	1. 
	Смена простых светильников на светодиодные в тамбурах п. 1,2

	1. 
	Смена простых светильников на светодиодные с фотореле на козырьках  входов п. 1,2 у домофонов

	1. 
	Привоз земли


Зам. директора		                                                                       Сенин С. В. 
Зам. директора								 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В..

