Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул.Гагарина, д. 18
осенний осмотр 2020г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.05.2008

	Год  постройки/ Износ
	1961/44,6%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	68,45*12,80  Высота -14,45

	Площади:                                                   общая
квартир / жилая
	3491м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3061м2 / 1990м2

	Площадь нежилая

	161,3м2:  1. 87,5 м2. Аренда. МОУДО "Центр детских и молодежных клубов "Максимум"". Договор на обслуживание
2. 73,8 м2. Собственность. ИП Шкарбан Л. Г. Договор на обслуживание.
44,2м2 – Бывшая кв. № 3: не предоставлены документы о переводе в нежилое.   Салон красоты «Роза». Собственность. 

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	76шт. 
6шт.
70шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	На счете регионального оператора

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	4 шт.    Площадь:  
Уборочная л/клеток - 267 м2
Масл. окраска стен – 368 м2 
Побелка потолков, стен – 640 м2
	Пригодны к эксплуатации
Косметический ремонт под. 4 - 2008г. 
Косметический ремонт под. 1, 2 - 2015г. 
Косметический ремонт под. 3 - 2018г. 
Смена почтовых ящиков под. 1, 2 - 2015г.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт 
1. Косметический ремонт  подъезда 4.

	Лестницы 
	Ступени ж/б, ограждения метал.,  перила дер.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь - 639,3 м2, перекрытия – 876,2 м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал 

	Площадь - 639,3 м2. Перекрытия – 876,2 м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи -13шт.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Наличие бытового мусора, хозяйственных сараев, в т.ч. заброшенных.
	Регламентное обслуживание
Текущий  ремонт (при наличии финансирования)
1.Содействие жителям при уборке и утилизации мусора в подвале. (Направлено письмо  совету МКД)

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь – 146м2, оштукатурен, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации 
1. Разгерметизация сопряжения цоколя с отмосткой  торца под.1 (течь в подвал)
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Герметизация сопряжения цоколя с отмосткой  торца под.1.

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада =2348,1м2. Оштукатур. =146,3м2. Неоштукатур. =2201,9м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	162,5 м. асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации 
1.По периметру участки проседания, отслоения сопряжения с цоколем (70м). 
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Отмостки по периметру дома -162,5м

	Балконы 

	48шт.,  99,8м2, ж/б плиты. Ограждения металлические с деревянными перилами.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение краев ж/б плит балконов кв. 39, 52 (2шт).
2.Коррозия ограждения балкона кв. 50.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Восстановление ж/б плит балконов (2шт)
2.Ремонт ограждения балкона кв. 50.

	Крыша
Кровля 

	Скатная крыша по деревянным  стропилам и обрешетке. Покрытие из асбестоцементных листов. Площадь = 1150м2.  Желоба, свесы, ограждения = 162,5м. Слуховые окна, выходы на крышу =9шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2009г

	Регламентное обслуживание

	Водосточные трубы
	Оцинкованные. =10шт., 140м
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2009г
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 
	4 шт. без ступеней. Козырьки метал. на каркасе.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Двери  

	Входные метал.,  домофоны -4шт. В тамбурах -4шт. Люки на чердак -4шт (лестницы в под. 1, 4). Подвальные -4шт. 
Площадь метал. дверных заполнений = 11м2. Площадь иных дверных заполнений   =15м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна   

	Двойные створные -16шт. Метал. отливы -16шт
Площадь остекления МОП (дерево)=40,3м2
	Пригодны к эксплуатации 
1.Ветхость рам, не закрываются.
	Регламентное обслуживание
1.Ремонт окон в подъездах (в план косм.рем.)

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление (Централизованное)

	Верхний  розлив.  Элеваторный узел =1шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф50/80мм=4шт. Длина трубопр. отопления =1455,8м, в  т.ч. розлива =299,8м, стояков  = 1156м. =80 шт.Теплоизоляция =540м2. Радиаторы  подъездные  =12шт. Опоры =114шт. Вентили, спускники Ф20/25/15 =240шт.  КИП: манометры =3шт., термометры  =4шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт  - 2009г
1. Отсутствие ПУ отопления.

	Регламентное обслуживание
Требуется установка ПУ отопления.

	ХВС 
(Централизованное)

	Ввод =1шт. задвижки Ф100м=2шт. Длина трубопроводов ХВС  =241,9м, в  т.ч. розлива полипроп. Ф75мм =68,5м, стояков = 173,4м =12 шт, в т.ч. смежных=4шт. Вентили  Ф25/32/40мм =12шт., Ф15мм=80шт. Опоры =46шт.ПУ ХВС -1шт.
	Розлив  Пригодны к эксплуатации
 Кап. ремонт  - 2009г
Стояки  Пригодны к эксплуатации =12шт
Полипропилен =6шт (в т.ч. смежных =4шт)
	Регламентное обслуживание
 

	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун/полипропилен Ф100/50мм = 241,85м,  в т.ч. стояки = 173,4 м = 12 шт. ревизий = 36 шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	ГВС от газ. колонок

	Газ. колонки. Газопровод =241,85м. Ввод =1шт.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2014г, 2016г., 2017г,2018г,2019г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Газ. плиты. Газопровод =241,85м. Ввод =1шт.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2014г, 2016г., 2017г. 2018г,2019г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	[bookmark: _GoBack]Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная. В/к и д/х: 140*140мм, вертикальные, обособленные. Стояки в/к и д/х кухонь и санузлов выведены через чердак на крыше  оголовками кирпичными с оцинкованными колпаками  -12шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
-2017г. , 2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод – 1 шт. ВРУ -1шт. Вставки 100 А -13шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =76шт. в квартирах. Сеть коммун. освещения  =299,65м. Авт.выкл. =156шт. Пакетный выкл. =80шт. Светильники =28шт., в т.ч. светодиодные без датч. движения =20шт (под.1-4). Выключатели =8шт.   Выключатели =8шт.  
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС», ЗАО «СеверТрансТелеКом» («ТТК»)
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Данные из тех.паспорта: По фактич. пользованию =4055м2. Застроен. =899м2. Незастроен. =3156м2, в т.ч. тротуар =836м2, газоны =1120м2, грунт =965м2, дет. площадка =235м2. Уличный тротуар -1277м2, в т.ч. асфальт -851м2, зел. насажд. -426м2.
Содержание придомовой территории: асфальт =836м2, газон =1280м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.


	МАФ 

	Стойки для сушки белья - 9шт. Лесенка -1шт. Турник -1шт. Брусья гимнаст. =2шт
	Регламентное обслуживание


	Зеленые насаждения
	Газоны с деревьями, кустарниками.
	Подрезка кустарника, выкашивание газонов (по мере необходимости)


Решение о включении в план на 2020 год следующих  видов работ:

	1. 
	Герметизация сопряжения цоколя с отмосткой  торца под.1.

	2. 
	Косметический ремонт  под. 4

	3. 
	Подсыпка асфальтовой крошкой выбоин у контейнерной площадки 62 кв.м

	4. 
	Подсыпка сталеплавильным щебнем выбоин на придомовой территории 63 кв.м

	5. 
	Замена подводки к радиатору отопления кв.34

	6. 
	Установка светодиодных светильников для освещения придомовой территории на дворовом фасаде дома - 4 шт.

	7. 
	Окраска МАФ.

	8. 
	Ремонт сопряжения цоколя с отмосткой  торца под.1


 
Зам. директора		                                                                                         Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                                            Кирьякова Е. В.
