Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. 1-я Выборгская, д.49
осенний осмотр 2020г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	С 01.03.2008г.

	Год  постройки/ Износ
	1988/24,7%

	Этажность
	9

	Размер дома в плане (м)
	67,98*13,05       Высота -24,60

	Площади:                                  общая              
  жилая
	6400,5м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3219 м2

	Площадь нежилая
	96,4 м2      Переведено в жилое:  квартиры № 75 (33,7 м2), 75а (62,7 м2)

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	108 шт. 
3 шт.
105 шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО 
	ППР

	Подъезды

	3 шт.  Площади: Уборочная лестниц -578м2. 
Масл. окраска стен  -855м2. Побелка потолков, стен -774 м2. Площадь МОП =243м2, в т.ч. общие коридоры  =192,7м2, проходные: под.1 =16,9м2, под.3 =17,1м2,  щитовая, под.2 =4,1м2, колясочная, под.2 =12,3м2. Мусоросборники =5,4м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт:
- 2009г под. 1,3
- 2015г. под. 2
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финанс.)
1.Косметический ремонт под. 1, 3.
2.Смена почтовых ящиков под. 1-3. 
(После капремонта фасада (смена  окон на ПВХ) в план косметического  ремонта).

	Лестницы 

	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, мет. огражд., перила
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Полуподвал 

	Площадь – 670,1м2, песчаная подсыпка. Перекрытия -844,8м2, ж/б плиты. Продухи -6шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	 Ленточный сборный. Цоколь -292м2, панельный, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	162,1м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседания, отслоения сопряжения с цоколем -93м
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
1.Ремонт отмостки.

	Наружные стены

	Панели ж/б стеновые  -  470шт.
Площадь фасада -3532,9м2. Панельная -3532,9м2.
Панели ж/б стеновые  - 280шт., цоколь, парапет =112шт. Герметизирующие стыки панелей – 2998,2м.п.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
1.Утепление торцевых стен.
2. Ремонт межпанельных швов.

	Лоджии
	Ж/б плиты, 162 шт. =564,3м2, в т.ч.: гл. фасад =108шт. =423,9м2, двор. фасад =54шт. =140,4м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Крыша
Кровля

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь 907,8 м2. Парапеты металлич. -162,1м. Водоприемные узлы =3шт. Выходы на крышу  =2шт. (под. № 1, 3).
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2017г (в т.ч. козырьки лоджий 9 эт.)
	Регламентное обслуживание


	Крыльца 

	3 крыльца: ж/б плита в основании, вертикальная перегородка, козырек с мягкой кровлей, по 5-6 ж/б ступеней.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Двери 

	Входные метал.,  домофоны -3шт. Подвальные -1шт.
В тамбурах простые -3шт. Люки выхода на крышу-2шт.
Площадь метал. дверных заполнений = 16,4м2
Площадь иных дверных заполнений   =8,9м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Окна  

	Двойные створные -24шт. Створки -192шт. сливы-24шт. Площадь остекления (дерево) – 58,3м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
Установка окон ПВХ в под. 1-3

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление 
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =3шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф50/80мм =12шт.  Длина трубопроводов отопления =1773,9м, в  т.ч. розлива =297,9м, стояков  =1476м. Теплоизоляция =388м2. Опоры =113шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт.  КИП: манометры =9шт., термометры  =12шт.
	Розлив 
Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт ВИС отопления - 2008г.
1. Отсутствие УУТЭ.


	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
Установка УУТЭ 
(ФЗ-261 от 23.11.2009г., РСО или собственники по решению ОССП)


	ГВС
(Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =2шт. 
Длина трубопроводов ГВС =726,4м.  
Розлив =136м, в т.ч. подающий  трубопровод метал Ф75мм  =68м, обратный  трубопровод  метал. Ф50мм =68м. Стояки  Ф25/32мм=590,4м =24шт. Вентили  Ф25/32мм =24шт., Ф15мм =216шт. Опоры  =57шт.
	Розлив    Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия трубопроводов, наличие хомутов, повреждения теплоизоляции.
1.Отсутствие ОДПУ ГВС.
Стояки  Пригодны к эксплуатации =24шт.
Полипропилен =6шт.
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
1. Смена розлива ГВС. 
2.Установка ОДПУ  ГВС (ФЗ-261 от 23.11.2009г., РСО или собственники по решению ОССП)
Текущий ремонт
1. Смена стояка ГВС (туалет) кв. 74-105.
2.Смена участка стояка ГВС кв.91,95,99
3.Смена участка стояка ГВС по ванной кв.64

	ХВС
(Центральное)


	Ввод =1шт. Задвижки Ф100мм =2шт. Длина трубопроводов ХВС  =510,8м,  в  т.ч. розлива метал. Ф76мм =68м, стояков  =442,8м = 18шт. Вентили  Ф25/32мм =18шт., Ф15мм =162шт. Опоры  =45шт. ОДПУ ХВС -1шт.
	Розлив     Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия трубопроводов.
Стояки 
Пригодны к эксплуатации=18шт
Полипропилен=4шт
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
Смена розлива ХВС.
Текущий ремонт
1. Смена стояка ХВС (туалет) кв. 74-105.
2.Смена участка стояка ГВС кв.91,95,99.
3.Смена участка розлива ХВС в подвале
4.Смена участка стояка ХВС по ванной кв.64

	Насосная станция
	Отдельное кирпичное строение с мягкой кровлей - подкачка ХВС в МКД:  
Волочаевская 38, 1-я Выборгская 48, 49.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Эл. насосы на ХВС
	2шт. 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Канализация 
(Централизов.)

	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =460,4м, в т.ч. стояки  =442,8м (Ф100мм -295,2м, Ф50 мм -147,6м)=18шт. Ревизий =90шт. 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация  
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=108м
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт 
1.Наращивание водосточных труб (3 шт.) от подъездов на зеленую зону

	Мусоропровод 
	3 ствола с метал.  загрузочными люками. 
 Мусоросборники =3шт (1,5м2*1,2м2*3шт.=5,4м2) с бетонными пандусами =3шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Лифт 
	3шт пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации 
	Договор на обслуживание с МУП «Рыбинсклифт».
Капремонт (требуется  решение ОССП)
Лифтов = 3шт. (технический регламент)

	Газоснабжение 
(Централизов.)
	Газопровод -303м. Ввод -1шт. Газ плиты. 
	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2013г, 2016г., 2017г., 2018г.,2019г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, сечением Ф130мм из ж/б плит  в шахтах внутри стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше ж/б оголовками с  ж/б козырьками – 13шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости выполнения ТО
2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =10шт. ГЩ =54шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =108шт. Сеть коммунального освещения  =363м. Авт.выкл. =216шт. Пакетный выкл. =112шт. Светильники =90шт., в т.ч. светодиодные без датч. движения =27шт (под.1-3).  Выключатели =63шт.
	Пригодны к эксплуатации
Решение ОССП об устройстве освещения придомовой территории.
	Регламентное обслуживание
Капремонт (требуется  решение ОССП)
Системы электроснабжения.
Текущий ремонт 
1.Установка светодиодных светильников на главном фасаде -2шт., на дворовом фасаде -1шт.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок 

	Данные тех. паспорта: По факт. пользованию- 3974м2. Застроенная-1920м2. Незастроенная дворовая территория-2954м2, в т.ч. тротуар -531м2, грунт -2168м2, газоны, клумбы -255м2. Уличный тротуар -2180, в т.ч. асфальт -723м2, зеленые насаждения -1457м2.
Содержание придомовой территории:
асфальт =1254м2, газон =1950м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Выполнено комплексное благоустройство придомовой территории -2017г

	МАФ 

	Скамейки -1шт. Лесенки =2шт. Стойки для сушки белья =3шт. Перекладина =1шт.
	Регламентное обслуживание.
Текущий ремонт (по решению ОССП)
Установка лавочек у под. 1, 3, на зеленой зоне  перед под. 1 (3шт.)

	Поручни
	3шт
	Регламентное обслуживание

	Зеленые насаждения
	Газоны с деревьями, кустарниками.
	Подрезка кустарника, выкашивание газонов по мере необходимости.
Текущий ремонт
1.Спиливание деревьев на придомовой территории:
тополь -19 шт., поросль тополя - 6 шт., клен - 1 шт., поросль клена - 4 шт.


Решение о включении в план на 2020 год следующих  видов работ:
	1. 
	Смена почтовых ящиков под. 1-3

	2. 
	Смена стояка ХВС (туалет) кв. 74-105

	3. 
	Смена стояка ГВС (туалет) кв. 74-105

	4. 
	Смена участка стояка ГВС кв.91,95,99,

	5. 
	Установка 3-х лавочек на придомовой территории

	6. 
	Смена плавкой вставки в ВРУ в подъ.2

	7. 
	Наращивание водосточных труб (3 шт.) от подъездов на зеленую зону

	8. 
	Текущий ремонт межпанельных швов 4,4 пог.м кв.17,94

	9. 
	Установка светодиодных светильников для освещения придомовой территории подъ.1,2,3 - 3 шт.

	10. 
	Смена участка розлива ХВС в подвале

	11. 
	Смена участка стояка ГВС по ванной кв.64

	12. 
	Смена участка стояка ХВС по ванной кв.64

	13. 
	Спиливание деревьев на придомовой территории )тополь -19 шт., поросль тополя - 6 шт., клен - 1 шт., поросль клена - 4 шт.



Решение о включении в план на 2021 год следующих  видов работ:
	Смена почтовых ящиков под. 1-3. 
	Текущий

	Косметический ремонт под. 1-3
	Текущий 

	Смена стояка ХВС (туалет) кв. 74-105
	Текущий

	Смена стояка ГВС (туалет) кв. 74-105
	Текущий

	Капремонт системы ГВС
	Капитальный 

	Капремонт системы ГВС
	Капитальный 

	Смена окон в подъездах 1-3
	Капитальный 

	
	

	
	


Зам. директора		                                                                                           Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                      Кирьякова Е. В.

