Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Полиграфская, д. 21
осенний осмотр 2020г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.10.2014г

	Год  постройки/ Износ
	2014/0%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	38,81*13,62. Высота -14.3

	Площади                                        Общая
Общая полезная / Общая квартир
                Жилая квартир
 Уборочная лестниц /общ. коридоров
	2101,4м2 (подсчет по данным тех.паспорта)
1891,2м2  / 1891,2м2 
957м2
182,7м2/27,5м2

	Площадь нежилая
	-

	Кол-во квартир 
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	40шт. 
3 шт.
37шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО   
	ППР

	Подъезды
	2 шт. Внутренняя отделка: оштукатурено, окрашено, побелено.  Площадь уборочная:  лестниц  -182,7м2, общих  коридоров -27,5м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Лестницы 
	ступени ж/б плиты, ограждения метал., перила дерев.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь – 412,5м2. Перекрытия ж/б -575,3м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Техподполье 
	Площадь – 424,5м2. Перекрытия ж/б -575,3м2.. Пол - песчаная подсыпка. Подвальные окна =6шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.На подвальных окнах по проекту отсутствуют защитные решетки. Заявка.
2.Сырость, лужи,  дренаж отсутствует. Застройщик не отвечает на обращения, в комиссиях не участвует.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финанс.)
1.Направлдены письма застройщику с актом от 17.05.2016г. и письмом от 19.05.2016г №2077 МУП «Водоканал».
2.Подготовка обращения собственников  в суд на застройщика по устройству дренажа в подвале.

	Фундамент
	Ленточный сборный железобетонный. Цоколь –106м2, оштукатурен.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	120,7м, бетонная
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада =1726м2. Оштукатуренная =106м2. Неоштукатуренная, окрашенная =11620м2.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Лоджии
	Площадь =138,9м2 =40шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 
	Скатная. Металлическая по деревянным  стропилам и обрешетке. Площадь = 805,4м2. Желоба, свесы, ограждение = 120,7м. Слуховые окна, выходы на крышу=3шт. Чердачные люки =2шт. Слухов. окна =2шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Водосточные трубы
	Оцинкованные =10шт.=143м.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 
	-входы в здание: 2шт., основание бетонное  с тротуарной плиткой, козырьки - ж/б плиты  с мягкой кровлей и оцинкованными отливами.
-вход в подвал: приямок -1шт. с козырьком из металлопрофиля на деревянном каркасе.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  
	Входные:  металлические, домофоны -2шт.
Внутренние:  филёнчатые, простые -2шт.
Вх. в подвал  -1шт. метал. Чердачные люки -2шт. метал
Площадь метал. дверных заполнений =6,5м2. 
Площадь иных дверных заполнений   =5,5м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Стеклопакеты - 4 шт. Метал.  отливы - 4шт.
Площадь остекления  МОП (пластик) – 13,4м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО   
	ППР

	ХВС
 (Центральное)
	Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм =2шт. Длина трубопр. полипропилен  =153,2м,  в  т.ч. розлива Ф75мм =38,3м, стояков  =114,4м = 8шт. Вентили  Ф25мм =8шт., Ф20мм =40шт. Опоры  =26шт. ОДПУ ХВС -1шт. ИПУ =40шт.
	Розлив
Пригодны к эксплуатации 
Стояки
Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Отопление/ГВС 
от газ. котлов
	Индивидуальные котлы газовые двухконтурные. 
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -  2017г., 2018г.,2019г.
	Техобслуживание ВДГО, ВКГО по договору с «Рыбинскгазсервис» 

	Канализация (Центральная)
	Трубопроводы полипропилен. Ф100/50мм =180,8м, в т.ч. стояки  8шт. =128,4м.  Ревизий -16шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Частые засоры магистральной линии канализации. Акт МУП «Водоканал» от 17.05.2016г. и письмо от 19.05.2016г №2077 МУП «Водоканал».
2.Выдавило лежаки канализации.
3.Подтопление грунтовыми водами.
	Регламентное обслуживание
1.Направлены письма застройщику на совместную комиссию. Нет ответа. 2.Подготовка обращения собственников  в суд на застройщика по устройству дренажа в подвале.

	Газоснабжение 
(Центральное сетевое)
	Ввод-1 шт. Газопровод =113,2м. Счетчик  газа внутриквартирный =40шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -  2017г.,2018г,2019г.
	Техобслуживание ВДГО, ВКГО по договору с «Рыбинскгазсервис» 

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная канальная. В/к и д/х 140*140мм   кирпичные, вертикальные, обособленные, выход блоками через чердак оголовками кирпичными оштукатуренными, на кровле -  с оцинкованными колпаками, обшиты металлопрофилем, всего  =14шт.
	[bookmark: _GoBack]Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
-2017г. , 2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение 
(центральное)

	Наружные сети электроснабжения =45п.м.
Наружные светильники =2шт. Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт.  Вставки 100А =7шт. ГЩ =10шт. ИПУ =40 шт. в квартирах.  ОДПУ =1шт. Сеть коммунального освещения  =153,2м. Авт. выкл. =84шт. Пакетный выкл. =25шт. Светильники: внутри =51шт., уличные =2шт. лампы ДРЛ. Выключатели =23шт.  
	Пригодны к эксплуатации 
Заявки на смену светильников на фасаде на светодиодные.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финанс.)
1.Смена светильников на фасаде на светодиодные =2шт

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание: 
ООО «АТЭКС», ООО «АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Площади: По земельным документам = 1800м2. 
Застроенная = 580м2. 
Содержание придомовой территории:
асфальт =590м2, газон =823,3м2.
Подъезд для автомобилей - асфальтобетонное покрытие.
Узлы входа -2шт., покрытие из тротуарной плитки.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
1.Разрушаются бордюры на придомовой территории: у автостоянки и перед входами в подъезды -12шт. Направлено письмо застройщику.
2.Обращение СМКД: переоборудование  площадки сушки белья под  автостоянку для жильцов дома. (Смета передана для ОССП)

	МАФ 
	Скамья парковая -2шт. Урна -2шт. Стойка для сушки белья  -3шт. Стойка для чистки ковров и дом. вещей -1шт.
Детский городок: качели-балансир -2шт, качели-маятник -1шт
	Регламентное обслуживание 

	Зеленые насаждения
	Газоны 
	Выкашивание (по мере необходимости)


Решение о включении в план на 2020 год следующих  видов работ:
	1. 
	Установка крана ХВС для уборщицы подъ.1

	1. 
	Окраска детского городка



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
