Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Гагарина, д. 35
осенний осмотр 2020г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.04.08г.

	Год  постройки/ Износ
	1999/14,2%

	Этажность
	9

	Размер дома в плане (м)
	14,04*26,65 + 14,04*42,44    Высота -26,32

	Площади:                             общая                                                  Квартир / жилая
	7243,4м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
5359м2 / 3288,9м2

	Площадь нежилая

	646,9м2 (по данным Росреестра 2019г.,  в том числе:  
- 437,3м2 (пристр.-202,2м2, встр. -235,1м2) ООО ПФС "ТехстройСити", Забелин С. А. Арендуют. Собственник ИП Хламов Владимир Геннадьевич. Договор на обслуживание с ООО «Раскат-РОС»;
-209,6м2  (пристр.-130,5м2. Встроен. -84,6м2: По ТП Сберкассы от 2009г. общ. площадь -216,5м2), в т.ч.: 
-  114,1м2, (собственность), Фаерман Константин Исаакович
-   95,5м2 ООО «ЖКХ-Раскат-РОС», Сенин Сергей Всильевич (собственность). 

	Кол-во квартир
наем /приватизация
	102шт.
3шт.  / 99шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	3 шт. Площади: лифтёрная (подсобная)-18,8м2, 
Пола  убор. -781,8м2, в т.ч. лестницы -340,5м2, коридоры общ.-452м2. 
Масл. окраска стен -655м2. 
Побелка стен, потолков -731м2. 
	Пригодны к эксплуатации 
Косм. ремонт со сменой почт. ящиков -2012г
	Регламентное обслуживание

	Веранды
	24шт. =331,7м2.
	Пригодны к эксплуатации жителями
	-

	Лестницы 

	Лестниц =340,5м2. Площадки ж/б с плиткой, ступени ж/б плиты, мет. огражд, перила дерев.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Цокольный этаж
	Площадь = 1107,4м2. Перекрытия = 1514,8м2, ж/б плиты. Продухи =4шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -450м2,  оштукатурен, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации
1.Не окрашен  участок =16,2м2 цоколя глав. фасада после ремонта штукатурки. 
	Регламентное обслуживание
Текущий  ремонт (при наличии финансирования)
1.Окраска участка  цоколя главного фасада (17м2)

	Отмостка

	209,5м, бетонная.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседания, отслоения сопряжения с цоколем -20м.
	Регламентное обслуживание 
Текущий  ремонт (при наличии финансирования)
отмостки бетонной -20 м.

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада =5488,1м2. Оштукатур. =450м2. Неоштукатур. =5038,1м2.
	Пригодны к эксплуатации
Вандальные надписи на фасаде: оскорбительные (3 под, на цоколе дальше) 
	Регламентное обслуживание

	Лоджии 
	153 шт. Площадь = 729,4м2,  ж/б плиты, ограждения кирп. Остекление (дерев. рамы).
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша 
Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь -1160м2. Парапеты ж/б плиты, ограждение  метал. =209,5м. Воронки водоприемные =3шт. Выходы на крышу =3шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап.ремонт крыши 
(Решение ОССП от 22.01.2020)

	Регламентное обслуживание 


	Крыльца 
	3 крыльца: ж/б плиты,  ж/б ступени.
Входы в подвал: =3шт.: кровля – сталь оцинкованная на деревянной обрешетке; стены – кирпичная кладка, оштукатурены, окрашены.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 

	Двери  

	Вх. метал., домофоны -3шт. В тамбурах - 3шт. простые. Выходы на тех. этаж -3шт., на крышу -3шт., в маш. отдел. -3шт., на веранды -24шт. Запасн. выход под.1 -1шт. Мусоросборн. -3шт. 
Площадь метал. дверных заполнений = 9,5м2.
Площадь иных дверных заполнений   =81,9м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Двойные створные -24шт. Площадь остекления МОП (дерево) =211,8м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Технический этаж
	Площадь  перекрытий =1105,3м2. Техн. этаж =125,4м2 (наруж). Маш. отдел. =48,6м2 (внутр)
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)


	Нижний розлив. Элеваторный узел =3шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=12шт. Длина трубопр. =1900,6м, в  т.ч. розлив =328,6м, стояки =1572 м. Теплоизоляция =419м2. Радиаторы подъездн.=6шт.  Опоры =126шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт. КИП: манометры =9шт., термометры =4шт. 
	Розлив    
Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт Розлива отопления 
(Решение ОССП от 22.01.2020)

	Регламентное обслуживание 


	ХВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт.  Задвижки =2шт. Длина трубопр ХВС =704,5м,  в  т.ч. розлив метал. Ф75мм =75,7м, стояки  = 628,8м = 24шт. Вентили  Ф25/32мм =24шт., Ф15мм=216шт.  
	Розлив     Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт розлива ХВС (без стояков) (Решение ОССП от 22.01.2020)
Стояки    Пригодны к эксплуатации =24шт
Полипропилен =15шт , участков =7шт
	Регламентное обслуживание 
Текущий  ремонт (при наличии финанс.)
1.Смена участков стояков ХВС кв.6,10,14,18 кух

	ГВС
(Центральное)
от бойлерной станции
Гагарина 35
	Электронагреватель. Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =2шт. Длина трубопроводов ГВС =780,1м. Розлив метал. =151,3,  в т.ч. подающий  =75,7м, обратный =75,7м. Стояки  =628,8м =24шт. Вентили Ф25/32мм=24шт., Ф15мм=216шт.  Опоры  =63шт.Насосы =2шт.
	Розлив   Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт  розлива ГВС (без стояков) (Решение ОССП от 22.01.2020г)
Стояки   Пригодны к эксплуатации =24шт
Полипропилен =15шт., участков =8шт
	Регламентное обслуживание 
Текущий  ремонт (при наличии финанс.)
1.Смена участков стояков ГВС кв.6,10,14,18 кух
2.Смена аварийного участка розлива ГВС в подвале - 42п.м.
3. Ремонт насоса на ГВС.

	Насосная станция.
Эл. насосы на ХВС
	Насосы ХВС-2шт. 

	Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт  станции подкачки воды -2004г.
	Регламентное обслуживание

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =704,5м., в т.ч. стояки =628,8м =24шт.  Ревизий  =120шт.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия участков канализационных стояков в подвале, кв. 85
	Регламентное обслуживание 
Текущий  ремонт. Смена участков канализационных стояков в подвале, кв.85

	Ливневая канализация
	Мет. трубы в подъездах Ф100мм=72м.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Мусоропровод 
	3 ствола с загрузочными люками. Мусоросборники =3шт. =20,4м2.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Лифт 
	3шт., пассажирские =7,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	ТО:  Договор с МУП «Рыбинсклифт».

	[bookmark: _GoBack]Газоснабжение (Центральное)
	Газ. плиты. Газопровод -330м. Ввод -1 шт. 

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2014г, 2016г., 2017г., 2018г.,2019г. 
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, кирпичные, обособленные в стенах кухонь и санузлов с выходом  на  технический этаж.  Выход на кровлю: вентшахты кирпичные с ж/б козырьками -3шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости выполнения ТО׃
2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».

	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =10шт. ГЩ =27шт. ОДПУ =1шт. ИПУ  =102шт. Сеть коммун. освещения  =390,1м. Авт.выкл. =208шт. Пакетный выкл. =106шт. Светильники =85шт., в т.ч. светодиодные б/датчика: под.1,2,3;  общие коридоры под.3 (кроме 5 эт.) =16шт.; общие коридоры под.1 (кроме 6 эт.) =15шт.; общие коридоры под.2 =17шт. Выключатели =39шт. Светильники на дворовом фасаде под. 1,2 светодиодные -2шт. 
	Пригодны к эксплуатации
1. Вышел из строя светодиодный светильник в общем коридоре кв. 91-94
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт  
1. Смена светодиодного светильника в общем коридоре кв. 91-94

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+»,ОАО«Ростелеком»,ООО«ФАРС» 
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный участок
	Площадь застроенная -1678м2.
Содержание придомовой тер: асфальт =1027м2, газон =1860м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.

	МАФ 
	 лавочки =2шт., скамейка -1шт., лавочка-«гусеница», качели-балансир.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт  (Акт ТО МАФ от 13.05.2020г) 
1. Детская лавочка-«гусеница»: ремонт.
2. Качели-балансир: покраска деревянных и металлических конструкций качели, подсыпка песком основания. 

	Поручни/пандусы
	Пандус  -3шт (под.1, 2, 3)
	Регламентное обслуживание
Обращения граждан: 
1. Установка поручня у подъезда №3.
2. Переоборудование пандуса у входа в под.1 и устройство пандуса на  1 этаже под. 1 (требуется решение ОССП).

	Зеленые насаждения
	Газоны
	Выкашивание газонов, подрезка кустарников по мере необходимости.




Решение о включении в план на 2020 год следующих  видов работ:

	1. 
	Капремонт розлива ГВС

	2. 
	Капремонт розлива ХВС

	3. 
	Капремонт крыши

	4. 
	Установка поручня у подъ.3

	5. 
	Смена участка розлива ГВС

	6. 
	Смена светодиодного светильника в общем коридоре кв.91,92,93,94 - 1 шт.

	7. 
	Ремонт детской лавочки - «гусеница»

	8. 
	Покраска деревянных и металлических конструкций качели-балансира, подсыпка песком основания. 

	9. 
	Ремонт загрузочного клапана мусоропровода в подъ.3

	10. 
	Частичный ремонт мягкой кровли над кв.99

	11. 
	Ремонт насоса ХВС

	12. 
	Смена светодиодного светильника в общем коридоре у кв.102 подъ.3 - 1 шт.

	13. 
	Смена простого светильника на светодиодный подъ.3 (1 шт.) в общем коридоре у кв.95-98



Решение о включении в план на 2021 год следующих  видов работ:
	1. 
	Ремонт штукатурки, ремонт кирпичной кладки, окраска фасада  цокольного этажа

	2. 
	Ремонт участка бетонной отмостки дворового фасада



Зам. директора		                                                                                       Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									       Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.

