Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Гагарина, д. 8
осенний осмотр 2020г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.07.07г

	Год  постройки/ Износ
	1962/45%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	68,4*12,9  Высота -14,78

	Расположение 
	Торцы дома: СВ-ЮЗ

	Площади:                                     общая
квартир
                жилая
	3434,4м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3180м2
2074,6м2

	Площадь нежилая
	-

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	80шт. 
2шт.
79шт.

	Формирование фонда капремонта
	Спецсчет, владелец – региональный  оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО  
	ППР

	Подъезды

	4 шт.    Площадь:
 Лестн. клеток (уборочная) -253,99 м2.
Масл. окраска стен -414,6м2 .
Побелка потолков, стен -726,6 м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Косм. ремонт под.1-4 -  2012г.
1.Повреждения почтовых ящиков в под. 1-4, вываливается почта. 
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт 
1. Cмена почтовых ящиков подъездов 1-4. 
2. Косметический ремонт под.1

	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения мет.,  перила деревянные.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 


	Чердак
	Площадь  -666,3м2. Перекрытия – 880,9м2, ж/б плиты.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Подвал 

	Площадь- 666,3м2. Перекрытия –880,9м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи =15шт.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 
 

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь – 81,4м2, кирпичный, оштукатурен, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 


	Отмостка

	162,8м. асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации 
Асфальтирование  дв. фасада и торцов -2013г
1. Разрушение со стороны главного фасада.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт отмостки  гл.фасада - 70 п.м.

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада =2406,5м2. Оштукатур. =81,4м2. Неоштукатур. =2325,1м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 

	Балконы 
	44 шт., 28,3 м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Крыша 
Кровля 

	Скатная крыша по деревянным  стропилам и обрешетке. Покрытие из асбестоцементных листов. Площадь -1233,3м2. Желоба, свесы, ограждение -162,8м. Слуховые окна, выходы на крышу -8шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2009г.

	Регламентное обслуживание

	Водосточные трубы
	Оцинкованные  = 10шт. =147м
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2009г.
	Регламентное обслуживание: 
Текущий ремонт
Изготовление и установка отмета у подъ.4

	Крыльца 

	4 шт: без ступеней, козырьки оцинкованные на металлических  каркасах и дерев. обрешетке.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Двери  

	Входные метал., домофоны -4шт. В тамбурах филенчатые -4шт. Подвальные  -4шт. Люки чердачные -4шт, лестницы в под. 1, 3. 
Площадь метал. дверных заполнений = 11м2. Площадь иных дверных заполнений   =15м2 
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 


	Окна   

	Двойные створные дерев. -12шт, пластик -4шт. (под.2). Отливы -16шт. Площадь остекления МОП:  пластик -40,2м2 (под.1-4)
	Пригодны к эксплуатации 
Кап.ремонт (Спецсчет. Решение ОССП)  -2018
	Регламентное обслуживание 

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Централизованное)

	Верхний  розлив.  Элеваторный узел =1шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=4шт. Длина трубопроводов отопления =1482,6м, в  т.ч. розлива =300,2м, стояков  =1182,4м. Теплоизоляция =540м2. Радиаторы  подъездные  =12шт. Опоры =114шт.
Вентили, спускники Ф15/20/25 =240шт.  
КИП: манометры =3шт., термометры  =4шт. 
	Пригодны к эксплуатации
 Кап. ремонт – 2006г
1. Отсутствие ПУ отопления.

	Регламентное обслуживание
Требуется установка ПУ отопления.


	ХВС 
(Централизованное)

	Ввод =1шт. Задвижки =2шт.  Длина трубопроводов ХВС  =245,9м,  в  т.ч. розлива Ф75мм полипроп. =68,6м, стояков  =177,4м =12шт., в т.ч. смежные =4шт. Вентили  Ф 25/32/40мм -12шт, Ф15мм -80шт. Опоры-46шт. ПУ ХВС =1шт.
	Розлив           Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2009г.
Стояки Пригодны к эксплуатации =12шт.
Полипропилен =9шт (в т.ч. смежных =3шт)
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Смена стояка ХВС кв.4,8,12,16,20.

	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун/полипропилен, Ф100мм=245,9м, в т.ч. стояки  =177,4м  =12шт.  Ревизий  =36шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	[bookmark: _GoBack]ГВС от газ.колонок

	Газ. колонки. Газопровод =245,9м. Ввод =1шт. 
	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2015г, 2016г., 2017г., 2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Газ. плиты. Газопровод- 245,9м. Ввод -1 шт. 

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2015г, 2016г., 2017г., 2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к и д/х: 140*140мм, вертикальные, обособленные. Стояки в/к кухонь и санузлов на чердаке  собраны в боровы,  одним  общим каналом  выведены на крыше  дефлекторами оцинкованными -8шт.  Д/х проложены через чердак на крышу оголовками  кирпичными с колпаками оцинкованными -12шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
-2017г. , 2018г.,2019г.
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».
Договор с ВДПО.


	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =1шт. ВРУ =1шт.  Вставки 100А =13шт. ОДПУ =2шт. ИПУ =80шт., в квартирах. Сеть коммун. освещения  =305м. ГЩ -20шт. Авт. выкл. =164шт. Пакетный выкл. =84шт. Светильники =28шт., в т.ч. светодиодные без датч. движения =20шт (под.1-4). Выключатели =8шт.  
	Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт -2009г.
1.Решение ОССП на установку светодиодных светильников на фасаде - 4шт.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
1. Установка светодиодных светильников на фасаде - 4шт.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС», ЗАО «СеверТрансТелеКом» («ТТК»)
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Площади по тех. паспорту: По фактич. пользованию - 4306м2. 
Застроен. - 901м2. Незастроен. -3405 м2.  Газоны -149м2. Грунт  -2255м2. Тротуар -1001м2.     Содержание придомовой территории:
асфальт =1001м2, газон =2404м2.
	Выполнено асфальтирование -2013г
Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.

	МАФ 

	Скамейки у подъездов -4шт. Стойки для сушки белья=2шт. Выбивалка для ковров=1шт.    Между д. 5 и  8 по ул. Гагарина Детский городок: карусель =1шт, комплекс–горка =1шт., скамейки=3шт, урны=2шт, песочница =1шт., Беседка =1шт. Песочница =1шт., ограждение.
Демонтированы шаткие МАФ из детского городка: 
качели -1шт., качалка-балансир -1шт. (акт от 24.04.2015г.)
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
Ремонт МАФ на детской игровой площадке между  д. 5, 8 по ул. Гагарина:
· детский игровой комплекс: восстановить крепеж на сцеплении ограждающей детали с опорными столбами;
· лавочки: замена досок на деревянном покрытии сидений;
· качели «Карусели»: покраска платформы;
песочница № 2: восстановить бортики для сидения.

	Зеленые насаждения
	Газон с кустарниками.
	Подрезка кустарника, выкашивание газонов по мере необходимости.


Решение о включении в план на 2020 год следующих  видов работ :
	1. 
	Косметический ремонт подъ.1,2,3,4

	2. 
	Консервация внутридомовой системы отопления

	3. 
	Ремонт МАФ на детской игровой площадке 

	4. 
	Смена почтовых ящиков подъ.1,2,3,4

	5. 
	Смена участка канализационного стояка в сан.узле кв.27

	6. 
	Смена сгона на стояке отопления кв.9

	
	

	
	

	
	

	
	



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 								     	       Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
