Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. К. Либкнехта, д. 7
весенний осмотр 2023г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.04.08г.

	Год  постройки
	1966/ Износ 38,7%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	72,85*11,87    Высота -13,6

	Площади:                                                 общая
квартир / жилая
	3843,25м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3552,3м2 / 2356,8 м2

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм / приватизация)
	80шт. 
8шт. /72шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	Спецсчет (владелец - региональный оператор)

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ   ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	4 шт. Площади: Лестничных клеток уборочная)-290,95м2
Масляная окраска стен –388м2 Побелка потолков, стен-660м2 
	Пригодны к эксплуатации.
Косм. ремонт под.  1, 2, 3, 4 –  2020г.
	Регламентное обслуживание

	Лестницы 
	ступени и пол ж/б плиты, ограждения мет-е,  перила
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Техподполье  

	Площадь- 692,5м2. Перекрытия -920м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. 
	Пригодны к эксплуатации.

	Регламентное обслуживание.


	Фундамент
Цоколь
	Ленточный  сборный. 
Цоколь –152м2, панели окрашенные.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Отмостка

	160м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации.
Капремонт отмостки по периметру дома 2020г (Решение ОССП)
	Регламентное обслуживание.


	Наружные стены 
	Площадь фасада, панельная -2304,4м2. Панели: ж/б стеновые -360шт., цоколь, парапет -128шт. Длина стыков панелей  =1740,4п.м.
	Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт межпанельных швов-2007г, 2021г
	Регламентное обслуживание.


	Балконы 
	64 шт., 206,7м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Крыша
Кровля 
	Плоская, покрытие рулонные. Площадь -920м2. Ограждение, карнизные свесы метал. -169,4м. Выход на крышу -2шт
	Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт -2006г.
	Регламентное обслуживание.

	Крыльца 
	4 входа с ж/б ступенями, ж/б козырьки с мяг. кровлей
	Пригодны к эксплуатации 
1.На ж/б плите козырька под. 1  щербины, повреждения кровли.
2.Обращение СМКД: устройство ступени в тамбуре п.1
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (на согласование, доп. ТО)
1.Гидроизоляция ж/б плиты козырька под. 1 
2. Устройство ступени в тамбуре п.1

	Двери  

	Входные метал-е, домоф.-4шт. Простые, филенчатые: в тамбурах -4шт., в подвалы  -2шт. Чердачные люки -2шт. 
Площадь дверных заполнений: метал.  -11м2, иных - 14,7м2.
	Пригодны к эксплуатации.

	Регламентное обслуживание.

	Окна   
	Двойные створные -16 шт. 
Площадь остекления МОП (пластик) -31,2м2.
	Пригодны к эксплуатации.
Капремонт Установка окон ПВХ в под. 1-4 -2020г (Решение ОССП, спецсчет)
	Регламентное обслуживание


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =1шт. Ввод =1шт.  Задвижки Ф80мм=4шт. Длина трубопр. отопления =1405,4м, в  т.ч. розлив стальн. =317,4м, стояки  =1088м. Теплоизоляция =437м2. Радиаторы  подъездные  =12шт. Опоры =121шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =160шт.  КИП: манометры =3шт. Термометры  =4шт.
	Розлив: Пригоден к эксплуатации.
Кап. рем.  -2009г
1. Отсутствие ПУ отопления.

	Регламентное обслуживание.
Капремонт (при наличии финансирования, требуется решение ОССП)
 установка ОДПУ отопления.


	ХВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт.  Задвижки =2шт.  Длина трубопр. ХВС =236,1м,  в  т.ч. розлив полипр. Ф75мм =72,9м, стояки полипропилен =163м =12шт., в т.ч. смежн. =4шт. Вентили Ф25/32/40мм =12шт.,  Ф15мм =80шт.  Опоры =49шт. ОДПУ ХВС =1шт.Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив       Пригоден к эксплуатации.
Кап. ремонт  -2009г.
Стояки  Пригодны к эксплуатации =12шт Полипропилен  =12шт. (в т.ч. силами «Раскат-РОС =11шт.)
	Регламентное обслуживание.


	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен, длина  Ф100/50мм =236м, в т.ч. стояки  =163м  =12шт.  Ревизий  =36шт.
	Пригодны к эксплуатации.
Капремонт системы канализации в подвале -2020 (Решение ОССП)
	Регламентное обслуживание.


	ГВС от газ. колонок
	Газопровод -236м.  Ввод -1шт. Газ. колонки.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО: 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газопровод -236м.  Ввод -1шт. Газ. плиты.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО:
 2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к и д/х  вертикальные, сечен. Ф130мм в ж/б канальных плитах внутри стен  кухонь и санузлов. Выход на крыше оголовками с  дефлекторами –16шт
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод -1шт.  ВРУ -1шт. Вставки 100 А - 13шт. Авт. выкл. -160шт. Пакетный выкл. -84шт. ГЩ -20шт. ОДПУ =2шт. ИПУ -80шт. Сеть коммунального освещения -290,5м. Светильники простые = 4 шт., светодиодные = 20 шт.  (под.  1-4). Выключатели -12шт. Светильники светодиодные на фасаде – 5шт. (п..1,2,3,4, торец п.1) с фотореле.
	Пригодны к эксплуатации
Кап. ремонт -2009г
	Регламентное обслуживание 

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:  ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО «АТЭКС», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок
	Содержание придомовой территории:
асфальт =800м2, газон =686м2.

	Комплексное благоустройство двора по программе «Решаем вместе» с устройством тротуара, гостевой парковки, уширением проезда -2019г 
1.Образуется лужа перед вх дверью под.1.
	Регламентное обслуживание, в т. ч. уборка территории согласно графику, вывоз мусора.
Текущий ремонт (на согласование, доп. ТО)
Ремонт ступеньки перед вх. дверью под.1.

	МАФ 
	В совместном  распоряжении  собственников  МКД К.Либкнехта 7, Щепкина 10, Пархинская 50 (по решениям ОССП МКД от 2022г): 
Песочница с распашной крышкой -1шт. Урна -1шт. Лавочка - 2шт.
Детская  игровая площадка за счет бюджетных средств (депутата) 2022г: детский игровой комплекс с горкой – 1шт., двойные качели с подвесом -1шт., карусель вертушка -1шт., качалка балансир –1 шт., щит информационный -1шт., песчаное покрытие площадки.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание.


	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание, в т. ч. подрезка кустарников, выкашивание газонов по мере необходимости


	Решение о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:

	1. 
	Ремонт ступеньки перед входной дверью под.1

	2. 
	Смена светодиодных светильников подъ.2 - 1 шт., подъ.3 - 1 шт.,подъ.4 - 3 шт.,заявка №705,352,532

	3. 
	Изготовление и установка желобов водоотведения на козырьках под. 1, 2, 3, 4

	4. 
	Изготовление и установка поручня у п.2

	5. 
	

	6. 
	

	7. 
	

	8. 
	

	9. 
	

	10. 
	

	11. 
	

	12. 
	

	13. 
	


Зам. директора		                                                                       Сенин С. В. 
Зам. директора								 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
