Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Железнодорожная, д.9
весенний осмотр 2023г.
	Раздел 1.

	В управлении  ООО «Раскат-РОС»
	С 01.02.2011г.

	Год  постройки
	1986/ Износ 18,6 % 

	Этажность
	9

	Размер дома  в плане (м)
	15,53*22,43 + 15,71*19,71   Высота -27,64      Пристройка-20,00*22,25 Высота=3,60

	Площади:                                                       общая                
квартир / жилая
	4479,2м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
3748,8м2 / 2273,3м2

	Площадь нежилая 
	Пристройка =366,3м2 Встроенная =174,6м2. Пристроенная =191,7м2, в т.ч. бывшая лифтерная =19,6м2. 
Строительная компания.

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм)
Кол-во лицевых счетов (приватизация)
	70шт. 
6шт.
65шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	На общем счете регионального оператора

	Раздел 2. Строительные конструкции

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды
МОП

	2 шт.     Площади: Лестниц,  уборочная – 657,8м2. Масл. окраска стен -655м2. 
Побелка стен, потолков - 731м2. Общие коридоры =59,8м2. Мусоросборники (подсобн.)  =10м2. Лифт =2,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Смена почтовых ящиков -2014г. под. 1, 2.
Косметический ремонт под. 2 - 2017г
                                         под.1 - 2020г
	Регламентное обслуживание 



	Лестницы 

	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, мет. ограждения, перила пластиковые.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Подвал 

	Площадь = 764м2. Перекрытия =985,7м2, ж/б плиты. Песчаный дренаж.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Цоколь -257м2,  облицованный плиткой.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Отмостка

	70 м., асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Наружные стены 
	Кирпичные. Площадь фасада =3945,1м2. Площадь фасада, облицованная плиткой =257м2. Неоштукатур. кирпич. =3688,1м2.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Лоджии 

	 70шт. Площадь -220,2м2, ж/б плиты.  Ограждения - кирпичная кладка. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 
 

	Крыша
Кровля 

	Плоская крыша. Покрытия из рулонных материалов. Площадь -750м2. Воронки водоприемные - 2шт. Парапеты метал. – 153,5м. Выходы на крышу =2шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт  мягкой кровли  -2015г.
	Регламентное обслуживание 

	Крыльца 

	2 крыльца: ж/б плита в основании, по 2-3 ж/б ступени.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание 


	Двери  

	Входные дерев.-2шт. В тамбурах метал., домофоны -2шт. Подвальные метал. -2шт. Выходов на тех. этаж метал. -2шт., на крышу дерев. -2шт., в маш. отделения дерев. -2шт., в подсобн./кладовки дерев. и метал. -16шт., в мусоросборники дерев. -2шт..
Площадь метал. дверных заполнений =5,5м2.
Площадь иных дверных заполнений =35,7м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Покраска входных дверей под.2 -2017г.


	Регламентное обслуживание 



	Окна   

	Двойные створные -16шт. Отливы -16шт.
Площадь остекления МОП (дерево) =40м2
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 


	Тех. чердак
	Площадь -462,5м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Отопление (Центральное)

	Нижний розлив. Элеваторный узел =2шт. Ввод =1шт. Задвижки Ф80мм=8шт. Длина трубопр.  =1313,6м, в  т.ч. розлив =208м, стояки =1105,6м. Теплоизоляция =328м2. Радиаторы подъездн.=8шт.  Опоры =76шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт. КИП: манометры =6шт., термометры =8шт
	Розлив  
Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия трубопроводов.
2.Отсутствие ОДПУ отопления.
	Регламентное обслуживание 
Капремонт (при наличии финансирования, требуется решение ОССП)
1.Трубопроводов отопления согласно нормативному сроку эксплуатации.  
2. Установка  ОДПУ отопления.

	ГВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки Ф80/50 =2шт. Длина трубопроводов ГВС =533,2м. Розлив метал. =91м,  в т.ч. подающий  трубопр. =45,5м, обратный  трубопр.  =45,5м. Стояки  =442,2м =16шт. Вентили Ф25/32мм=16шт., Ф15мм =144шт.  Опоры  =38шт.
	Розлив     Пригодны к эксплуатации 
Капремонт Системы ГВС -2017г.
(Программа регионального фонда)
1.Отсутствие ОДПУ ГВС.
Стояки    Пригодны к эксплуатации =16шт.
Полипропилен:  стояки=1шт, участки =5шт
	Регламентное обслуживание 


	ХВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт.  Задвижки =2шт. Длина трубопр.ХВС =487,7м,  в  т.ч. розлив метал. Ф75мм =45,5м, стояки  = 442,2м =16шт. Вентили  Ф25/32мм =16шт., Ф15мм=144шт.  Кран для полива в п.1 =1шт.. ОДПУ -1шт. Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив    
Капремонт Системы ГВС -2017г.
(Программа регионального фонда)
Стояки    Пригодны к эксплуатации =16шт.
Полипропилен:  стояки=1шт, участки =6шт
	Регламентное обслуживание 


	Насосная станция.
Эл. насосы на ХВС
	Подкачка ХВС. Насос ХВС-1шт. 
Мощность 5,5 КВт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен  Ф100/50мм =487,7м., в т.ч. стояки =442,2м =16шт.  Ревизий  =80шт. 
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Ливневая канализация
	Стояки метал. Ф100мм =72м
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Мусоропровод 
	2 ствола с метал. загрузочными люками.
	Не эксплуатируется.
	-

	Лифт 
	2шт. - пассажирские.
	Пригодны к эксплуатации
Капремонт (программа рег.фонда)  -2018г
	Договор на обслуживание с МУП «Рыбинсклифт».

	Газоснабжение (Центральное)
	Газопровод -226,6м. Ввод -1 шт. Газ. плиты

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО 
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к вертикальные, кирпичные, обособленные в стенах кухонь и санузлов с выходом  на  тех. этаж, вентилируемый через продухи в стенах. Выход на кровлю: дефлекторы -2шт.,  оголовки =4шт. (сдвоенные трубы асбестоцементные Ф118мм =6шт.* 2,5м  с колпаками =3шт., Ф324мм =1шт.*)
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2018г,2019г.,2020,2021г,2022г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение  (центральное)

	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =14шт. ГЩ  =18шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =70шт. Сеть коммун. освещения  =266,6м. Авт.выкл. =140шт. Пакетный выкл. =74шт. Светильники =82шт., в т.ч. светодиодные в под. 1,2, в общих коридорах под. 1, 2. Выключатели =62шт. Светодиодные светильники на дворовом фасаде п. 1,2- 2шт. с фотореле.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание: восстановить 


	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «Волна-Р» (п.1)ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Содержание придомовой территории:
асфальт =780м2, газон =520м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора. 


	МАФ
	Лавочка -1шт. (под.2) Песочница -1шт.
	Регламентное обслуживание 

	Поручни/пандусы
	Бетонные пандусы -2шт
	Регламентное обслуживание 

	Зеленые насаждения
	Газоны вокруг дома

	Выкашивание газонов, подрезка кустарников по мере необходимости.


Решение о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	

	2. 
	

	3. 
	

	4. 
	



Предложения о включении в план на 2023 год следующих  видов работ:
	1. 
	Смена участка стояка ХВС, ГВС (туалет) кв. 50,54,58,62,66,70

	2. 
	Смена светодиодных светильников с датч.движ.  подъ.1 - 3 шт., заявка №1011

	3. 
	Частичный ремонт перил между 1-2 эт. Подъ.1, заявка №1204



	Зам. директора - Сенин С. В. 
Зам. директора - Судакова В. А.	
	Гл. инженер - Морозов А.Н. 
Техник   - Кирьякова Е. В.



