Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Щепкина, д. 8
весенний осмотр 2021г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.05.08г.

	Год  постройки
	1958 / Износ 47%

	Этажность
	3

	Размер дома в плане (м)
	53,85*17,75(12,55)   Высота -9,56

	Площади:     общая
квартир / жилая
	1873,1м2 (подсчет по данным тех.паспорта без учета данных ИРЦ)
1703,3м2 / 1067м2

	Кол-во квартир
Кол-во лицевых счетов (найм/(приватизация)
	30шт. 
4шт./28шт.

	Способ формирования фонда капремонта
	На общем счете, владелец счета -  региональный оператор

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ  ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды 
	3шт. Площадь уборочная -169,8м2.
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт под. 1, 2, 3 -2011г.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
Косметический ремонт под. 1, 2, 3 

	Лестницы 
	Ступени бетонные, ограждения мет-е,  перила дерев-е
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь - 613 м2. Перекрытия -801м2, ж/б.
	 Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 

	Техподполье 
	Приямки (в ТП нет данных). Перекрытия -801м2, ж/б плиты.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный бутобетонный. Цоколь оштукатурен, окрашен =139м2,
	Пригодны к эксплуатации 
Капремонт цоколя – 2004г.
	Регламентное обслуживание 


	Отмостка
	150 м, асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание  

	Наружные стены 

	Кирпичные. Площадь фасада =1481,2м2.  В т.ч. оштукатуренная =139м2, неоштукатуренная =1342,2м2.


	Пригодны к эксплуатации 
1.Температурные трещины в кирпичной кладке гл. фасада, 1эт, под.3, в цементной стяжке температурного шва (стабильные)
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Заделка температурных трещин наружных стен  (10м).

	Балконы 

	=7шт. = 4,6 м2, ж/б плиты

	Пригодны к эксплуатации 
Восстановление балконных плит:
Кв.29-2014г, кв.9-2016г
1.Осыпаются, видна арматура на ж/б плитах балконов  кв. 19, 21 (2шт).
	Регламентное обслуживание
Капремонт (при наличии финансир.)
балконов кв.10,19,20,21,30.
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Ремонт ж/б плит балконов кв. 19, 21.

	Крыша
Кровля 
	Скатная крыша по деревянным  стропилам и обрешетке. Покрытие из асбестоцементных листов. Площадь-1122 м2. Желоба, свесы -154,9м. Слуховые окна, выходы на крышу =6шт. Чердачные люки =2шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Замены шифера на крыше - 1996г. 
1.Физ.износ шифера, стропил и обрешетки; карнизные свесы не защищают от протечек при образовании наледи.  
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт крыши  согласно нормативному сроку эксплуатации.  

	Водосточные трубы
	Оцинкованные  =10 шт. =95м
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Крыльца 

	3 входа в здание без ступеней. Оцинкованные, метал. козырьки на деревянных каркасах и обрешетке – 3шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


	Двери  

	Под. 1, 3- входные метал-е двери, домофоны –2шт.
Под. 2 – дерев. филенчатая со стеклом. В тамбурах – филенчатые -3шт. Вход в кладовку, элеватор (п. 2) -  дерев. филенчатая дверь -1шт. Чердачные люки -3шт.  (п. 1, 2, 3) (лестницы к люкам - в п. 1, 3).
Площадь метал. дверных заполнений = 8,2м2. 
Площадь иных дверных заполнений   =10м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Двойные створные -6шт. Метал.  отливы -6шт.
Площадь остекления МОП (дерево)  =10,8м2
	Пригодны к эксплуатации 
1.Ветхость рам, остекление из составных стекол.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
Ремонт рам п.1-3 
Капремонт Замена окон на ПВХ 

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)

	Верхний  розлив.  Элеваторный узел =1шт. 
Ввод =1шт. Задвижки Ф50/80мм=4шт
Длина трубопр. отопления =697,1м, в  т.ч. розлива (метал.) =241,1м, стояков  = 456м. Теплоизоляция =361м2. Радиаторы  подъездные  =6шт. Опоры =90шт. Вентили, спускники Ф15/20/25 =120шт.
КИП: манометры =3шт. Термометры  =4шт.
	Розлив  
Капремонт верхнего розлива – 2004г.
Акт от 25.06.2019г. об отсутствии возможности установки  УУТЭ.
Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия трубопроводов в техподполье.
	Регламентное обслуживание
Капремонт системы отопления согласно нормативному сроку эксплуатации.  
Текущий ремонт 
Смена регистра на стояке отопления в подъ.1 - 1 шт.

	ХВС
 (Центральное)

	Ввод =1шт. Задвижки =1шт. 
Длина трубопроводов ХВС Ф75мм  =149,4м,  
в  т.ч. розлива (метал.)=53,8м, стояков  = 95,6м = 10шт. Вентили  Ф25мм =10шт., Ф15мм=30шт.  Опоры  = 36шт.  Кран для уборщицы -1шт.
	Розлив   
Пригодны к эксплуатации 
Капремонт ввода и розлива - 2004г
1.Коррозия трубопроводов.
2.Отсутствие ОДПУ ХВС. 
Стояки  
Пригодны к эксплуатации =10шт
Полипропилен =3шт
	Регламентное обслуживание
Капремонт 
1.Системы ХВС согласно нормативному сроку эксплуатации.
2.Установка ОДПУ  ХВС
Текущий ремонт 
1.Смена участка стояка ХВС из подвала, кв.4
2.Установка крана ХВС для уборщицы под.2

	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен Ф100мм=206,5м, 
Стояки =134м=9шт. Ревизий=20шт.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 
Капремонт системы канализации согласно нормативному сроку эксплуатации.  

	ГВС от газ.колонок

	Природный газ. 

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газ. плиты. Газопровод =149,37м. Ввод=1шт.

	Ведомости выполнения ТО ВДГО, ВКГО:
  -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г
	Тех. обслуживание ВДГО, ВКГО
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к и д/х: 140*140мм, вертикальные, обособленные. Стояки в/к  и д/х кухонь и санузлов проложены через чердак на крышу оголовками  кирпичными с оцинк. колпаками  -8 шт, 
	Пригодны к эксплуатации 
Ведомости, акты выполнения ТО: 
 -2017г., 2018г,2019г.,2020,2021г
	Тех. обслуживание.
Договор с ООО «Рыбинсклифт».


	Электроснабжение 
(Централизованное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Групповые щитки =9шт. Вставки 100А =14шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =30шт. в квартирах. Сеть коммунального освещения  =149,4м. Авт.выкл. =62шт. Пакетный выкл. =34шт. Светильники=15шт., в т.ч.  светодиодные =9шт. Выключатели =12шт.  
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание
Капремонт электроснабжения согласно нормативному сроку эксплуатации.
Текущий ремонт 
1.Установка светодиодных прожекторов для освещения придомовой территории 2 шт.
2.Установка дополнительного выключателя на освещении придомовой территории под. 3.  

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание: ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Содержание придомовой территории:
асфальт =681м2, газон =681м2.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Требуется: комплексное благоустройство придомовой территории, решение ОССП по включению в программу  «Решаем вместе». Включена строка в квитанции для сбора средств на ПСД по решению ОСС.
Текущий ремонт. Подсыпка выбоин на придомовой территории

	МАФ 

	Стойки для сушки белья -4шт. Выбивалка для ковров -1шт. Турник -2шт.
	[bookmark: _GoBack]Регламентное обслуживание


	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.

	Подрезка кустарников, выкашивание газонов (по мере необходимости).




Предложения о включении в план на 2021 год следующих  видов работ (при наличии финансирования):
	1. 
	Косметический ремонт под. 1, 2, 3 

	2. 
	Ремонт ж/б плит балконов кв. 19, 21.

	3. 
	Организация капремонта общего имущества на средства с общего счета фонда капремонта

	4. 
	Смена врезки на стояке ХВС из подвала в кв.22

	5. 
	Смена подводки к радиатору отопления в кв.12, запорной арматуры на чердаке

	6. 
	Смена вводной задвижки на розливе ГВС



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									     Морозов А.Н.
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
