Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Щепкина, д.19
осенний осмотр 2014г.
	Раздел 1.

	Год  постройки
	1977/ Износ 31%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	69,15*14,84     Высота -14,5

	Площади:     общая
квартир
                жилая
	4415,6м2
2136 м2
1665,3 м2

	Площадь нежилая
 
	1167,8м2:
1.  Управляющая организация ООО «Раскат-РОС». 
2.  60 м2. Собственность.   ООО"Лимон", Завитухина Н.В.  Договор.
3.  «Романтик» (комната школьника).

	Число квартир
приватизация
 соц. найм
	128 шт. 
 51 шт.
 108шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды
Места общего пользования 
	3 шт. Площадь:
 л.клет.(уборочная)-196,2 м2
Масл.окраска стен - 311 м2 
Побелка потолков, стен-545м2 
	Пригодны к эксплуатации 
Косм. ремонт л. площадок и 1эт.  -  2011г.
 1.Следы протечек на побелке стен и потолков в санузлах. 
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Косметический ремонт  МОП. 


	Лестницы 
	ступени ж/б плиты, ограждения мет-е,  перила
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 

	Подвал 

	Площадь- 699,8 м2.Высота -2,6м. Пол - песчаная подсыпка.  Перекрытия -ж/б плиты, блоки.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный железобетонный, оштукатурен, окрашен
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	160м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение  отмостки дома, местами отслоение сопряжения с цоколем = 80м 
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансир.)  
отмостки дома  - 80 м 

	Наружные стены 
	Кирпичные. 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Лоджии

	8 шт. с торцов дома, 90 м2, 
ж/б плиты, метал. ограждения
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 

	Площадь- 1043 м2 Мягкая рулонное покрытие в 2слоя
	Пригодны к эксплуатации 
1.Протекание в разных местах кровли после частичных ремонтов. Воздушные мешки, отслоение полотна по периметру всей кровли.
1.Протекание кровли (МОП прав. и лев. крыла).
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
Частичный ремонт кровли в местах протекания.  
Кап. ремонт (при наличии финансир.) 
мягкой кровли  -1043м2 

	Крыльца 

	6  шт.:
№1 –главный со стороны улицы (ж/б ступени и пол, тамбур  под козырьком с мягкой кровлей)
№2,3 –с  торцов дома (с метал-и ступенями и ограждениями)
№4 –со двора (ж/б ступени, козырек – вывеска «Лимон»)
№5,6 -запасные выходы со двора (ж/б ступени, козырьки с мягкой кровлей)
2 входа в цокольный этаж: 
с торцов дома (бойлерная, склад ООО «Раскат-РОС»)
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание 

	Двери  

	Входные метал-е  двойные – 8шт. Внутри простые филенч. и метал. при входе в крыло. Входы в подвалы  -2шт. Чердачные люки -2шт. 
	Пригодны к эксплуатации 
1.Незначительные повреждения дверных полотен.
	Регламентное обслуживание

	Окна   

	Двойные створные-12 шт
Метал.  оконные отливы -12шт
	Пригодны к эксплуатации 
1.Периодически разбивают вставленные стекла.
	Регламентное обслуживание 
1. Вставить стекла на л/пл. между 3 и 4 эт. лев.кр.; 1-5 эт. пр.кр.

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление
(Центральное)

	Метал.трубопр. Общ. протяж =998 м.:
Ф76мм=157м, Ф20мм=840м, радиаторы =253 шт. СгоныФ20мм=506шт. задвижки Ф80мм =4шт. Краны-Ф20мм=82шт, Ф25мм=16шт. КИП: манометры – 2шт.
	Пригодны к эксплуатации
 Кап. ремонт  розлива  -2009г
1.Отсутствие ПУ отопления.

	Регламентное обслуживание
Требуется установка ПУ отопления.

	ХВС
 (Центральное)

	Трубопровод  полипропилен, в т.ч. розлив
Ф75мм=54м, стояки Ф25мм=168м=10шт. задвижки Ф10мм=3шт. Краны Ф25мм=12шт, Ф15мм=60шт. ПУ ХВС: подвал =1шт., бойлерная=1шт., МОП 1этаж =2шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт  системы ХВС-2009г.
1.Отсутствие ПУ ХВС.
	Регламентное обслуживание
Требуется  установка ПУ  ХВС.


	Канализация (Центральная)
	Чугун, Ф100мм=54м, Ф50мм=168м. 
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	ГВС 
(Центральное)
	Электронагреватель. Бойлерная - Щепкина 19. Стояки полипропилен Ф25мм=87м=6шт.
	Пригодны к эксплуатации

	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газ. плиты-16шт

	Справка выполнения ТО ВДГО за 2014г.
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяж, канальная в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком  -9шт, 

	Пригодны к эксплуатации. 

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансир.)
1.Требуется ремонт кирпичной кладки оголовков вент. шахт 9 шт =1,8 м3

	Электроснабжение  
(Центральное) 
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. 
Ввод =1шт. ВРУ =1шт.  Вставки 100А =14шт.
ГЩ =12шт. ОДПУ =1шт. ИПУ =128шт. (в комнатах).  Авт.выкл. =192шт. Светильники =193шт., в т.ч.  с лампами накаливания =118шт.; дневного света  =75шт. Выключатели =90шт.  Сеть коммунального освещения  =533,2м.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Площади: по фактич. пользованию -3172м2, Застроен.-1032,8м2, незастроенная -2139,6м2. Газон -168м2
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Текущие работы
1.Подсыпка шлакощебнем.

	МАФ 

	Песочница -1шт. Ограждения  автостоянок.
Во дворе д.19,21,23,25  по ул. Щепкина: корт  25,8м*40,5м=1045м2; волейбольная площадка.
	Уборка территории согласно графику. Вывоз мусора.
Текущие работы  
1.Ограждение волейбольной площадки  поправить.

	Поручни, пандусы
	Пандусы на ступенях   главного входа  и внутри здания у колясочной - 2шт.
	Регламентное обслуживание

	Зелен. насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Формирование кроны, выкашивание газонов (по мере необходимости).


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
