Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Гагарина, д. 9
осенний осмотр 2014г.
	Раздел 1.

	В управлении ООО «Раскат-РОС»
	01.06.2008

	Год  постройки/ Износ
	1962/38,8%

	Этажность
	5

	Размер дома в плане (м)
	68,4*12,9   Высота -11

	Расположение 
	Торцы дома: ЮВ-СЗ

	Площади:                                  общая
квартир
                жилая
	3160 м2
2641м2
1768м2

	Площадь нежилая

	359,6м2:            1.  131,8м2, ФГУП "Почта России" Собственность. Договор на обслуживание.
           2.  171,2 м2, Швейный цех. «Спецодежда». Собственность. Виноградов А.Г..  
           3.  56,6 м2, Цветкова Е. А.. Детский комиссионный магазин. Собственность. Договор на обслуживание.

	Число квартир
приватизированы
 соц. найм
	70шт. 
54шт.
16шт.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ ЗДАНИЯ
	ППО
	ППР

	Подъезды

	4 шт.    Площадь: 
Лестн. клеток (уборочная) - 270м2.
Масл. окраска стен - 404м2. 
Побелка потолков, стен - 660м2.
	Косметический ремонт:
 под.1 -2011г, под.2 -2012г, под.3 -2014г
1.Под. 4: загрязнения, местами повреждения штукатурно-окрасочного слоя стен. 
2.Под. 1: на 4эт нарушение штукатурно-окрасочного слоя стены =0,5м2; на 5эт. в углу следы протечек на побелке, чернота.
Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Косметический ремонт  подъезда № 4 (после смены стояков ХВС).
2.Частичный косм. ремонт под. № 1. 

	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения мет.,  перила
	1.Сколы углов ступеней лестниц глубиной до 20мм в подъездах: №1 -1шт, №2 -6шт, №3 -3шт. 
Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
ступеней лестничных маршей в под. 1-3 (10шт.)

	Чердак
	Площадь –633,4м2. Перекрытия =882,4м2, ж/б плиты.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Подвал 

	Площадь подвала (под. №2,3,4) -493,3м2, высота - 2,5м. Техподполье (под.№1) -140,1м2. Перекрытия = 882,4м2, ж/б плиты. Пол - песчаная подсыпка. Продухи-2шт.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Фундамент
Цоколь
	Ленточный сборный. Объем фундамента =126м3. Цоколь: -95,2м2, оштукатурен, окрашен; -7м2 облицован плиткой («Почта»)
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание


	Отмостка

	162,6м, асфальтовая. 
	1.Со стороны гл. фасада: проседания, частично отсутствует -30п.м.
Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Ремонт асфальтовой отмостки - 30п.м.

	Наружные стены 

	Кирпичные. Площадь фасада =1788,6м2.  Оштукатуренная =95м2.  Облицованная плиткой -7м2. Неоштукатуренная =1686,6м2. Пожарная лестница -1шт.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание


	Балконы 
	36 шт., 97 м2, ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание

	Крыша
Кровля 

	Шиферная по деревянным  стропилам и обрешетке. Площадь -1200 м2. Желоба, свесы, ограждение =162м. Слух. окна =8шт. 
	Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт -2009г 
1.Протечки над кв.33,47,49 от наледей на свесах
	Регламентное обслуживание.
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт свесов над кв. 33, 47, 49 (двор. фасад). 

	Водосточные трубы
	Оцинкованные. Стояки =8шт. =120м.
	Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт - 2009г
	Регламентное обслуживание.

	Крыльца 

	4 шт.  входы в подъезды: ж/б ступени, козырьки – ж/б плиты с мягкой кровлей.
	Пригодны к эксплуатации.

	Регламентное обслуживание.


	Двери  

	Входные метал-е =4шт. Домофоны =4шт. В тамбурах  дерев. простые филенчатые -4шт. Люки на чердак =2шт.  в под. № 1, 4.
Площадь метал. дверных заполнений   =11 м2. Площадь иных дверных заполнений   =15м2.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	Окна   

	Деревянные. Двойные створные -16шт. Метал. оконные отливы -16шт. Площадь остекления МОП (дерево) =40,3м2.
	Пригодны к эксплуатации.
1.Разбиты стекла в рамах наружных =6шт, внутренних =16шт. (22рамы).
	Регламентное обслуживание.
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Заменить битые и составные стекла в под. 1-4. 

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление (Централизованное)

	Верхний розлив. Элеваторный узел =1шт. Ввод =1шт. Задвижки =4шт. Длина трубопр. Ф76/20мм =1180м, в  т.ч. розлива =299,6м, стояков  = 880м. Теплоизоляция =540м2. Радиаторы  подъездные  =12шт. Опоры =114шт. Вентили, спускники Ф20/25/15мм =240шт. КИП: манометры = 3шт., термометры -4шт.
	Розлив
Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт - 2009г.
1. Отсутствие ПУ отопления.


	Регламентное обслуживание.
Требуется установка ПУ отопления.

	ХВС
(Централизованное)

	Длина трубопроводов -200,4м, в т.ч. розлив  полипропилен Ф75мм=68,4м, стояки Ф25/32/40мм =132м=12шт (в т.ч. смежных =4шт). Задвижки Ф100мм=2шт. Вентили, спускники Ф32/40мм=12шт., Ф15мм=80шт. Опоры =46шт. ПУ ХВС =1шт.
	Розлив         Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт - 2009г.
Стояки 
Пригодны к эксплуатации=12шт 
Полипропилен=11шт
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Замена стояков ХВС =1шт (в т.ч. смежный =1шт). 
Под. №4: кв. 55,59,63,67

	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун/полипропилен, Ф100мм=200,4м, в т.ч. стояки =132м. Ревизии =36шт.
	Пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание.

	ГВС от газ. колонок

	Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО -  2012г.
Следующий срок ТО -2015г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Газопровод -200,4м. Ввод -1шт. Газ плиты.
Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО -  2012г.
Следующий срок ТО -2015г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	[bookmark: _GoBack]Вентиляция 

	Приточно-вытяжная. В/к и д/х: 140*140мм, вертикальные, обособленные. Стояки в/к кухонь и санузлов на чердаке  собраны в боровы,  одним  общим каналом  выведены на крыше  оголовками с оцинкованными колпаками -8шт. Д/х проложены через чердак на крышу с оголовками  кирпичными с колпаками оцинкованными -12шт.
	Пригодны к эксплуатации 
Плановая периодическая проверка вентканалов и дымоходов  ВДПО: 
Акт  № 3427/1 от 27.11.2014г.

1.Сорвало колпаки с оголовков д/х под. 3, 4 -2шт.
	Договор с ВДПО.

Регламентное обслуживание 
1.Восстановление колпаков оголовков д/х под. 3, 4 -2шт.



	Электроснабжение 
(Центральное)
	Скрытая проводка, 3х фазная от ТП. Ввод =1шт. ВРУ =1шт. Вставки 100А =14шт. ОДПУ =2шт. ИПУ расположены в квартирах  =70шт. Сеть коммунального освещения  =287м. ГЩ -20шт.  Авт.выкл. =134шт. Пакетный выкл. =71шт. Светильники =32шт. Выключатели =14шт. 
	Пригодны к эксплуатации.
Кап. ремонт - 2009г.

	Регламентное обслуживание.

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:  ОАО «ВымпелКом» (Билайн), ООО «АТЭКС», ООО «АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок

	Данные из тех. паспорта:
Площадь по фактич. пользованию -2196м2. Застроен. - 963м2. Незастроен. - 1233 м2.  Газоны -187м2. Грунт -211м2. Тротуар -507м2.  Дет. площадка -328м2.
	Территория у дворового фасада,у  торца под.4.
Асфальтирование -2009г.
1. С  ул. Волочаевской происходит сквозной проезд автотранспорта, заливает водой двор у под. № 1, 2, 3. Устанавливаемые  ограждения разрушали. 
2.Из-за отсутствия бордюров машины заезжают на газоны.
Территория у главного фасада.
3.По проекту – газон, теперь  происходит сквозной проезд машин к Автовокзалу и к нежилым помещения дома, в т.ч. под окнами  (5шт) кв. 69, 71 (1эт.)
	Уборка территории, согласно графику. Вывоз мусора.
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Установка ограждения от сквозного проезда транспорта перед   окнами кв. 69, 71 гл. фасада.

	Поручни
	1 шт.  у под. № 1.
	Регламентное обслуживание.

	МАФ 
	Лавочки  =2шт у под.№3. 
Детский городок. Песочница -1шт
	Уборка территории, согласно графику. Вывоз мусора.


	Зеленые насаждения
	Газоны с деревьями, кустарниками. Саженцы сосен-3шт.
	Выкашивание газонов, подрезка кустарников по мере необходимости.



Зам. директора		                                                                                       Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.
