Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Боткина д. 17
осенний осмотр 2012г
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении ООО
 «Раскат-РОС»
	01.03.2011г
	
	

	Год  постройки
	
	Износ  38,2%
	-

	Этажность
	5
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	34,9*12,8
Высота -14,25
	
	

	Площади:     общая
квартир
                жилая
	1565м2
1565м2
1057,4м2
	-
	-

	Площадь нежилая. 
	-
	-
	-

	Число квартир
приватизированы
 соц. найм
	40шт. 
38шт.
2шт.
	-
	Расчетный месяц: 09.2012г. 
Должники : кв.№  8,11,19,30,31,35
Просроченная задолженность: 60718,48 р.

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	2 шт. Площадь 
л. клеток (уборочная)-141,2м2
Масл. окраска стен – 311 м2 
Побелка потолков, стен-545м2 
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт под.№1 -2008г
1. В под.№2 повреждение окрасочного слоя стен (50м2). 
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Косметический ремонт подъезда №1,2


	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты. Ограждения металлические. Дерев. перила.
Лестницы на чердак=2шт (под.1,2)
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь - 446м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал (перекрытия, пол)
	Площадь- 446м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия -ж/б плиты, блоки.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Наличие мусора (бытового, крупногабаритного) и деревянных сараев, часть которых заброшены, захламлены.
	Регламентное обслуживание
Текущие работы (при наличии финансирования) 
2.Уборка мусора в подвале (16м3). Разборка и утилизация заброшенных сараев (40м3). 

	Фундамент

	Ленточный железобетонный, оштукатурен, окрашен.
Продухи  заложены кирпичом с отверстиями для проветривания.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Отслоение штукатурки по периметру здания общей площадью = 2м2.
2.Продухи не оборудованы решетками=6шт

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт штукатурки фундамента по периметру здания общей площадью = 1,1м2.
2.Ремонт продухов, установка решеток

	Отмостка

	130м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседания, отсутствие сопряжения с цоколем =130м
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
 1.Ремонт отмостки по периметру дома 130 м

	Наружные стены 

	Кирпичные. 

	Пригодны к эксплуатации 
1.Надписи на стенах (торец под.2, главный фасад).
2.Микротрещины кирпичной кладки под окнами 1эт из-за температурных деформаций =4,5м.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Закрашивание надписей на фасаде дома =10м2
2.Заделка стабильных микротрещин кирпичной кладки=4,5м

	Балконы 

	32 шт, 120 м2, ж/б плиты

	1.Участки нарушения закрепляющего слоя по периметру ж/б плит балконов кв.16,25,33 =3шт (нет угрозы жизни и здоровью граждан)
Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ж/б плит балконов кв.16, 25, 33

	Крыша. Кровля 

	Площадь=625,4м2
Шиферная по деревянным  стропилам и обрешетке.

	1.Сколы шиферных листов, продольные трещины, отверстия от  креплений, выгорание материала под воздействием солнечных лучей, наличие мха. 
2.Отсутствуют колпаки на оголовках вентканалов = 6шт
3.Нарушения примыканий вентшахт. Отсутствует конек =1.5м.
4.На металлическом карнизе коррозия, нарушение окрасочного  слоя 75%.
5.Неисправность ограждения на крыше со стороны торца под.№1. Ограждение кровли подверглось коррозии, крепления ослаблены  или выполнены с нарушением технологии.
6.Участки деревянной обрешетки в местах протеканий кровли  поражены гнилью.
	Регламентное обслуживание 
Кап.  ремонт (при наличии финансирования)
Кровли шиферной=625,4м2
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
2.Установка  колпаков на оголовках в/каналов = 6шт
3.Восстановление конька.
5.Ремонт ограждения на крыше торца под.№1.
6.Ремонт/смена участков деревянной обрешетки, пораженных гнилью = 10м2.


	Водосточные трубы
	Оцинкованные -6шт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Крыльца 

	2 крыльца: козырьки ж/б плиты  с мяг. кровлей.Вход в подвал: кирп. кладка с колерной побелкой, кровля мет. на дерев. стропилах 
	Пригодны к эксплуатации 
1. Вход в подвал захламлен жителями дома
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1. Ремонт входа в подвал. (см. «двери»)

	Двери  

	Входные металлические.
Домофоны-под.№1,2.
В тамбурах простые, филенч. -2шт.
Входы в подвалы  -2шт метал.
Чердачные люки -2шт. (№1,2)
	Пригодны к эксплуатации 
1.Надписи на входной двери под.№2


	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Окраска входной двери под.№2 
2. Изготовление и установка металлической двери для предотвращения захламления и несанкционированного доступа в подвал

	Окна   

	Двойные створные-8 шт
Метал.  оконные отливы -8шт
Ограждения (решетки) -8шт
	Пригодны к эксплуатации 
1.Рассохлись переплеты, снаружи рамы поражены гнилью.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт оконных рам.

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Центральное)

	Метал. трубопр. общ. протяж. =598 м:
Ф76мм=127м, Ф20мм=471м, Фланцевые соединения=6шт
 тепловые батареи =204 шт. 
Сгоны Ф20мм=408шт.
задвижки Ф80мм=4шт.
Краны Ф20мм=42шт, Ф25мм=10шт.
КИП: монометры – 2шт.
	Верхний розлив: Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия трубопроводов, отслоение металла, запорная арматура вентилей в нерабочем состоянии ввиду длительной эксплуатации.
2.Нарушена теплоизоляция трубопроводов отопления на чердаке и в подвале дома.
Стояки: Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт и покраска элеваторного узла =1шт

Кап.  ремонт (при наличии финансирования)
1.Розлива отопления =260м с запорной арматурой, устройство тепловой изоляции.
2.Установка узла  учета.

	ХВС: (Центральное)

	Трубопровод  розлива металлический
Ф75мм=30м. 
Фланцевые соединения=1шт
Стояки полипропилен Ф25мм=86м=6шт 
Муфтовые соед-я=6шт
задвижки Ф100мм=1шт.
Краны Ф25мм=6шт, Ф15мм=60шт
	Розлив:  Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия трубопровода, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре.
Стояки: Пригодны к эксплуатации=6шт
Полипропилен =6шт

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Окраска розлива ХВС=30м  
2.Ремонт креплений
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
1.Розлива ХВС =50м  с запорной арматурой.
2.Установка прибора учета.

	Канализация (Центральная)
	Чугун, Ф100мм=34м, Ф50мм=86м. Зачеканка раструбов
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	ГВС от газ.колонок

	Обслуживание ВДГО- ТО 1раз в 3 года
	Пригодны к эксплуатации 
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Обслуживание ВДГО- ТО 1раз в 3 года
	Пригодны к эксплуатации 
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяж, канальная в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком с оцинкованными колпаками -9шт. Плановые ТО ВДПО -4 раза в год

	Пригодны к эксплуатации 
1.Кухни квартир по стоякам подключены в один общий вентканал. Тяга в в/к кухонь слабая, периодически обратная тяга.  (Ведомости ТО в/к и д/х ВДПО за 2012г). Нет доступа для ТО в кв.7,8,11,19,29,30,31,38 (не живут, ремонт, и др.)
	Регламентное обслуживание 
Договор с ВДПО.
1.Комплексное обследование вентканалов и дымоходов дома ВДПО для установления/устранения причин обратной тяги, улучшения работы системы вентиляции дома.

	Электрооборудо-вание 
 (скрытая проводка)

	3х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А- 10 шт.); приборы учета, в квартирах-40 шт., пробки 5А-80 шт.
Прибор учета -1шт («Горэлектросеть»)
	Пригодны к эксплуатации 
1.Превышение нормативного срока эксплуатации.

	Регламентное обслуживание 
Кап.  ремонт (при наличии финансирования)
электрооборудования, электропроводки и ГРЩ 


	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 
	Площади (данные отсутствуют)

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	МАФ 

	Стойки для сушки белья -2шт
	Пригодны к эксплуатации 
1.Нарушение окрасочного слоя 
2.Неисправность стойки для сушки белья -1шт
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт, окраска стоек для сушки белья=2шт

	Зелен. насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


Зам.  директора		                                                                                                        Сенин С. В. 
Зам. директора									    Судакова В. А.	
Гл. инженер 									                   Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                                    Кирьякова Е. В.

