Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Волочаевская,  д. 11
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении 
ООО «Раскат-РОС»
	С 01.06.2007г.
	-
	-

	Год  постройки
	1984 (26 лет)
	Износ 28,7 %
	-

	Этажность
	5
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	62,1*13
Высота -13.6
	
	

	Расположение 
	Торцы дома: СВ-ЮЗ
	-
	-

	Площади:     общая
                жилая
	 3037 м2
1724м2
	-
	-

	Площадь нежилая. 
	-
	-
	-

	Число квартир:
 -приватизированы:
 -соц. найм:
	60шт. 
45 шт.
15  шт.
	-
	Расчетный месяц: 08.2012г. 
Просроченная задолженность от 3 мес.: 99800,5р
Должники: кв.№35,38,47

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	4 шт. 
Площадь: 
пола (уборочная)-282м2
стен (масл. окраска)- 430м2 потолков(побелка)-710м2
пол(окраска)-109,6м2
	Пригодны к эксплуатации 
-косм.ремонт -2007г.
-окраска стен под.№2-сент2008г
1.Незначит нарушение окрасочного слоя стен на  1-х этажах подъездов и в тамбурах.
2..Следы протечек на побелке стен и потолков 
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.2. Косм.ремонт - 2012г.


	Лестницы 

	Площадки -ж/б полы, 
ступени -ж/б плиты, 
огражден - метал.с перилами
	Пригодны к эксплуатации 
1.В под.№3 в ограждении лестницы на 1эт  изогнута метал.пластина.
	Регламентное обслуживание

	Подвал 
(перекрытия, пол)


	807,3 м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия - ж/б плиты.
Стены -ж/б панели.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Выявлено наличие грунтовой воды (0,5% площади) ниже уровня песчаного слоя подвала на 150-200мм. После осадков уровень грунтовых вод повышается.
2. Наличие мусора. 
3. В подвале проходят магистральные трубопроводы
-2 трубы отопления Ф=159 мм, 2 трубы ГВС  Ф=108мм на жилые дома по ул. Волочаевская 9, 13, 21; 
-4 трубы - на жилой дом по ул. Пархинская, д. 1. 
На трубопроводах расположены 18 шт. запорной арматуры-задвижек. Наличие данного оборудования 
-приводит к повышенной влажности подвального помещения.
-делает затруднительным  проход по подвальному помещению, необходимый  для обслуживания инженерного оборудования.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1. Устройство дренажа в местах скопления грунтовых вод.
2. Уборка мусора в подвале, вывоз мусора.
3.Направлены уведомления в теплоснабжающую ор-цию МУП «Теплоэнерго» и Деп.ЖКХ о выносе данных коммуникаций из подвального помещения.


	Фундаменты

	Свайное поле, с ж\б ростверком
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка
	150 м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации
1.Местами нет уклона от дома, отслоение сопряжения с цоколем, проседание -60м.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
–ремонт отмостки -60м

	Наруж-е стены 

	ж/б стеновые панели-  240шт.
панели: цоколь, парапет-96шт
площадь фасада-2042,7 м2.
	Пригодны к эксплуатации 
1. Щербины на стен.панелях торца под. № 4- 6 м2 (естественное выветривание).
2.Нарушение герметизации швов
	 Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт щербин на стен.панелях торца под.№4-6м2
2. Ремонт межпанельных стыков 40п.м.

	Лоджии/балконы 

	ж/б плиты
Балконы -20шт., 113,4 м2.
Лоджии-40шт., 156,6 м2.
Козырьки балконов 5-го этажа
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша. Кровля 

	Площадь 830 м2. Мягкая, 
рулонное покрытие в 2 слоя.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Периодически возникают протечки в разных местах кровли после частичных ремонтов. 
2.Воздушные мешки, отслоение полотна с попаданием  влаги по периметру всей кровли.
3.Наличие трещин и разрывов в гидроизоляционном ковре .
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Частичный ремонт кровли в местах протекания 90м2 
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Мягкой  кровли=830м2


	Крыльца 

	4 крыльца: ж/б плиты в основании, по 1-2 ступени 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные метал-е. Домофоны.
В тамбурах простые-4шт.
Чердачные люки-2шт
(под. №№ 1,4.)
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна  

	Двойные створные – 16шт.
Створок-32шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: 
(Центральное)

	Метал.трубопр. Общ.протяж =1164 м:
Ф76мм=324м, Ф20мм=840м,
 тепловые батареи =178 шт. 
СгоныФ20мм=354шт.
задвижки Ф80мм=6шт.
Краны-Ф20мм=40шт, Ф25мм=45шт.
КИП: монометры – 3шт
	Розлив    Пригодны к эксплуатации 
1.Видимые следы коррозии, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков (течей нет).
2.В следствии коррозии полная выработка запорной арматуры вентилей; задвижек.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
- трубопроводов отопления  Ф76мм=324м с заменой запорной арматуры, восстановление теплоизоляции.
-Установка ПУ отопления.


	ХВС:
(Центральное)

	Трубопровод  нижнего розлива полипропилен. Ф75мм=68м,
 Стояки Ф25мм=314м=20 шт. 
Сгоны Ф100мм=3шт.
Запорная арматура: 
задвижки Ф10мм=3шт.
Краны Ф25мм=18шт, Ф15мм=60шт
	Розлив   Пригодны к эксплуатации 
Кап.ремонт розлива - 2007г

Стояки   Пригодны к эксплуатации=20шт
полипропилен=11шт 
	Регламентное обслуживание

	ГВС: (Центральное)

	Подающ. трубопр. розлива –полипропилен (смена 2008г)
 Ф75мм=60м. Ф50мм=60м.
Стояки Ф25мм=714м =24шт
Задвижки: Ф80мм=1шт, Ф50мм=1шт.
Запорная арматура: кран шаровый Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив   Пригодны к эксплуатации
 1.Видимые следы коррозии, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах (течей нет).
Стояки   Пригодны к эксплуатации=24шт
полипропилен=15шт 
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
-розлива ГВС с заменой запорной арматуры, восстановлением  теплоизоляции.
-Установка ПУ отопления.


	Канализация 
(Центральная)
	Чугун, Ф100мм=306м, Ф50мм=144м.
 Зачеканка раструбов
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канал-ия
	Мет.трубы в подъездах Ф100мм=88 м

	Пригодны к эксплуатации 
1.Отсутствуют  водоотводящие желоба у  ливневок под 1-4 (вода течет на отмостку и под фундамент дома).
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Устройство водоотводящих желобов  под 1-4 (8м) 


	[bookmark: _GoBack]Газоснабжение 
(Центральное)
	Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО –2011г.
Следующий срок ТО -2014г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяж, канальная в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком с ж/б козырьком

	Пригодны к эксплуатации 
1.Частичное разрушение кирпичной кладки коробов и ж.б.козырьков вент. шахт на крыше дома.(см. «кровля»)
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
 разрушенных  ж.б.козырьков и кирпичной кладки вент. шахт.

	Электрооборудо-вание  (скрытая проводка)

	3х фазная от ТП; 
ГРЩ-1шт. в под.№2(вставки 100 А.- 14 шт.); РЩ-20 шт. (авт.выкл. 16А-120шт.); проводка скрытая ф 4кв.-380 м., ф 2.5кв.-440 м.
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	По тех.паспорту:
Площадь общая 5100м2. Застроен.-827м2.Незастроен-1603м2.
Тротуар(асф.покрытие)-453м2. 
Грунт-865м2. 
Газоны с деревьями-285м2.

	- Пригодны к эксплуатации
1.Имеются ямы на асфальтовом покрытии дороги к подъездам (10м2)
2.Не оборудована автостоянка (ямы, машины ставят на бывшем газоне перед домом и  на площадке для сушки белья).
3.Состояние участков газонов неудовл. 
с торца под.№4 и с главного фасада дома после земляных работ на трубопроводах к дому 
4.Состояние неудовл дороги с уличной стороны дома после земляных работ на магистральных трубопроводах к дому
	Регламентное обслуживание 
-Уточнение данных при составлении кадастрового номера земельного участка
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1-4.Ремонт участка дороги за домом. Выполнить планировку гравием придомовой территории. Перегородить проезд машинам на газон у кв.32 с уличной стороны дома.


	МАФ 
*5 лет
	-Стойки для сушки белья -2шт
-Турник -1шт
	Пригодны к эксплуатации 
1.Не окрашены стойки для сушки белья -2шт, турник -1шт
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
-Окраска стоек  для сушки белья -2шт, турник -1шт


	Поручни/пандусы
	4шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Зелен.насаждения
	Кустарники, деревья на 
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
