
Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Волочаевская, д. 38
осенний осмотр 2012г
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении 
ООО «Раскат-РОС»
	С 01.03.2008г.
	-
	-

	Год  постройки
	1993
	Износ 19,8%
	-

	Этажность
	9
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	65,3*11,45
Высота -25,65
	
	

	Расположение 
	Торцы дома: СВ -ЮЗ
	-
	-

	Площади:     общая                жилая
	5432м2
3215м2
	-
	-

	Площадь нежилая. Арендаторы.
	-
-
	-
	-

	Число квартир:
-приватизированы:
 -соц. найм:                
	108 шт. 
90шт.
18шт.
	-
	Расчетный месяц: 09.2012г. 
Просроченная задолженность от 3 мес.: 210274,44р
Должники: кв.№3,3,25,28,44,73,83,97.

	Раздел 2. Строительные конструкции

	Подъезды

	2 шт. Площадь:
Стен (масл. окраска)-655м2 
Потолков (побелка)-731м2

	№ 1
 (косм. ремонт - 2008г.)
1.Следы протечек с кровли на лестн. площадке 9эт. и в общем коридоре кв.48-50 =4м2.
№ 2 
1.Загрязнения, надписи на стенах.
 Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Косметический ремонт подъезда №2 (1шт)
2.Устранение следов протечек с кровли в под.1.  на лестн. площадке 9эт и в общем коридоре кв.48-50.


	Лестницы 

	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, мет. огражд., перила
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Подвал 
(перекрытия, пол)

	863 м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия - ж/б плиты, блоки.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундаменты
	 ж/б блоки 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	Асфальтовая=70 м

	1.Проседания, отслоения сопряжения с цоколем по периметру здания =70м 
- пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
1.Асфальтовой  отмостки =70 м.

	Наружные стены 

	Кирпичные, толщина- 0.70м
площадь фасада-3932 м2.
	1.С козырька лоджии кв.53 течет по наружной стене кв.53,47  (мокнет кирпичная кладка) 
(заявка  кв.53, заявление кв.47 от 06.11.2012г) - пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживании
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Устройство водоотведения с козырька лоджии кв.53 от наружной стены кв.53,47  (требуется проект, включить в план 2013г, определить исполнителя)

	Лоджии 

	108 шт. Площадь -892,8м2, 
ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша. Кровля 

	Площадь 1200м2. Мягкая, 
рулонное покрытие в 2 слоя.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Крыльца 

	2 крыльца: ж/б плита в основании, козырек с мягкой кровлей, по 2 ж/б ступени .
	1.Надписи, смытие колерной побелки крылец под. №1, 2; нарушение штукатурного слоя =1м2 крыльца №2. 
- пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Крылец под. №1,2 

	Двери  

	Простые филенчатые в тамбурах -2шт.
Входные метал., домофоны-2шт
Выход на техн. этаж-1под 1шт
Выход на крышу-1под 1шт
	1.Исписаны входные двери=2шт 
- пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Окраска входных дверей =2шт
(в план космет. ремонта подъездов или  ремонта крылец по согласованию с собственниками)

	Окна   
	Двойные створные-16шт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Технический этаж
	Площадь -65,2 м2. 
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Центральное)

	Метал.  трубопр. Общ.  протяж. =1120 м.: мет. трубопр-д Ф76мм=204м, Ф20мм=916м, Элеваторный узел=2шт,
Фланцевых соед.=12шт.
 Тепловые батареи =356 шт. 
СгоныФ20мм=714шт.
Задвижки Ф80мм=4шт.
Краны-Ф20мм=30шт,Ф25мм=15шт.
КИП: манометры – 3шт
	Нижний розлив
Видимые следы коррозии, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков (течей нет). Выработка корпусов запорной арматуры вентилей отключения стояков. 
- пригодны к эксплуатации 

Трубопроводы стояков
Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание
Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
- трубопроводов отопления  Ф76мм=204м с заменой запорной арматуры, теплоизоляции.
-Установка узла учета.


	ГВС: (Центральное)

	трубопр. розлива -полипропилен
 Ф75мм=50м. Ф50мм=50м. Фланцевых соед.=2шт.
Стояки  Ф25/32мм=714м=16шт 
Муфтовых соед.=16шт
Задвижки: Ф80мм=1шт, Ф50мм=1шт
Кран шаровый Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив 
(Кап. ремонт -2008г.)
1.Участки теплоизоляции (энергофлекс) местами не закреплены и  провисают - пригодны к эксплуатации 

Стояки=16шт
Полипропилен=1шт
Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт  (при наличии финансирования)
1.Смена стояков=2шт (план 2013):
кв.56,62,68,74 


	ХВС: (Центральное)

	Трубопровод  метал. Ф80мм=54м,
Фланцевых соед.=1шт.
 Стояки Ф25/32мм=714м=12шт.
Муфтовых соед.=12шт
Сгоны Ф100мм=3шт.
Задвижки Ф100мм=3шт.
Краны Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив.
1.Видимые следы коррозии, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах - пригодны к эксплуатации
Стояки=12шт.
полипропилен -2шт
Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
-Трубопроводов  метал. Ф80мм=54м с запорной арматурой.
Текущий ремонт  (при наличии финансирования)
1.Смена стояков=1шт (кв.56,62,68,74) 

	Насосная станция.



	Отдельное кирп. строение с мягкой кровлей - подкачка ХВС в дома: Волочаевская 38, 1-я Выборгская 48,49.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Эл.насосы 
на ХВС

	Насосы ХВС-2шт. Дата установки:
№1-2008г.Мощность 5,5 КВт
№2-февр 2010г. Мощность  5,5КВт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Канализация (Центральная)
	Чугун/полипропилен, 
Ф110мм=54м, Ф50мм=308м.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация  
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=72м
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Мусоропровод 

	2 ствола с метал.  загрузочными люками.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Лифт 
	2шт пассажирские.

	Пригодны к эксплуатации
	Тех. обслуживание
Договор с МУП «Рыбинсклифт».

	Газоснабжение (Центральное)
	Газ. плиты
Обслуживание ВДГО- 1раз в 3года
	Справка выполнения ТО ВДГО за 2012г.
Следующий ТО-2015г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная канальная, выход на тех. этаже и на кровле  в оцинкованных  коробах  с оцинкованными  козырьками=2шт. 
	1.Кв.102: в в/к кухни отсутствие тяги при закрытых окнах,  обратная тяга при сильном ветре (Акт ЯОО ООО ВДПО)
- пригодны к эксплуатации. 

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Нарастить высоту в/к кухни кв.102 с тех. этажа на кровлю здания, высоту оголовка вентшахты на кровле (Акт ЯОО ООО ВДПО от 18.11.2011г)

	Эл.оборудование  
(скрытая проводка)

	3х-фазная от ТП; ГРЩ-1шт; вставки 100А- 14шт; 
РЩ-36 шт; авт.выкл. 16А-216 шт; проводка скрытая ф4кв-380м, ф2.5кв-540м
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон
	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «Вымпел Ком»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	Площадь общая -3158,8м2. 
Застроен.-972м2.Тротуар-718м2
Грунт-1394,4м2
 Газоны, клумбы-134,4м2
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Штукатурка =28,8м2 наружных стен насосной станции для раскраски (улучшение эстетического вида двора по заявке ст. дома (смета составлена)

	МАФ 

	Песочница-2шт
Скамейка-5шт
Детский городок – 2шт.:
горки-2шт, качели/карусели-4шт, лесенки-2шт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Поручни/пандусы
	Нет
	-
	-

	Зелен. насаждения
	Кустарники, многолетники на газонах перед  домом. Сосны=8шт, березы=6шт
	Состояние удовлетворительное 
	Регламентное обслуживание 


Зам. директора		                                                                        Сенин С. В. 
Зам. директора							 Судакова В. А.	
Гл. инженер 								 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                     Кирьякова Е. В.
