Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул.1 Выборгская, д. 28
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	Год  постройки
	1992
	Износ 18,9%
	-

	Этажность
	9
	-
	-

	Расположение 
	Торцы дома: СВ-ЮЗ
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	22,95*12,9+45,4*12,9
Высота -24,5
	
	

	Площади:     общая
квартир
                жилая
	5457,8м2
5445,3м2
3194,9м2
	-
	-

	Площадь нежилая. 
	12,5 м2 («Канцелярская»)
-
	-
	-

	Число квартир:
-приватизированы:
 -соц. найм:
	106 шт. 
77 шт.
30 шт.
	-
	Расчетный месяц: 09.2012г. 
Должники: кв.№ 29,35,38,40,40,56,57,58,76,85,87,93
Просроченная задолженность от 3 мес.: 599145,94 р

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	3 шт. Площадь: Пол-630 м2
Масл. окраска стен -1022 м2 
Побелка потолков,стен-1777м2 
	Пригодны к эксплуатации 
-Под. № 1,2,3 –  косм.рем.2006г
1.Нарушение штукатурно-окрасочного слоя стен, надписи, следы протечек.

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Косметический ремонт подъездов =3шт


	Лестницы 

	Площадки-ж/б пол с кер. плиткой. Ступени -ж/б плиты.
Ограждения - метал-е с перилами.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Выпадение плиток пола на лестн. площадках во всех подъездах -50м2.

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
В план косметического ремонта:
1.Ремонт полов, перил  лестничных клеток под.1-3

	Технический этаж
	Машинные отделения- 3шт. Площадь - 84,2м2.

	Пригодны к эксплуатации 
1. Нарушение штукатурно-окрасочного слоя стен.

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования) 
В план косметического ремонта:
1.косметич.ремонт наружных стен машинных отделений на лестн. клетках 9-ых этажей.

	Техподполье
(перекрытия, пол)

	866,2 м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия -ж/б плиты, 
Стены -ж/б панели.

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Фундамент

	Свайное поле, с ж/б ростверком.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	90 м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение, проседания, трещины по периметру дома- 45,2м
	кап. ремонт (при наличии финансирования)
 1.асфальтовой отмостки по периметру дома 45,2м

	Наруж-е стены 

	ж/б стеновые панели-  586шт.
площадь фасада-5282,2м2.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Разгерметизация стыка кв.1 с торца под.1. Микротрещины на закрепляющем слое торца панели кв.44.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Герметизация стыка кв.1 (1эт) и торца панели кв.44 (2эт).

	Лоджии/балконы 

	104 шт., 219,9 м2, 
ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша. Кровля 


	Площадь 940 м2. Мягкая, 
рулонная, совмещенная с перекрытием, 2 слоя.

	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт -  2003год.
1. Воздушные мешки по периметру всей кровли.
2.Протекание козырька балкона кв.105 (9эт) (заявка от 06.11.12г).

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Гидроизоляция козырька балкона кв.105 (9эт) с привлечением промышленных альпинистов.


	Крыльца 

	3 крыльца: ж/б плиты в основании, метал.козырьки на стойках, по 2 ж/б ступени.
(Демонтированы ж/б плиты козырьков и вертикальных перегородок)
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Двери 


	Входные метал-е. Домофоны -3шт.
Простые, филенчатые – 3шт.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

	Окна 

	Двойные створные- 24 шт.
Створки -192 шт.
Метал. оконные сливы-24шт.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Неплотный притвор. Частично отсутствует второе остекление.
2.Украдены створки: 1под=2шт, 1под=1шт, 3под=10шт.
3.Течь воды под окнами подъезда №2 .
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1,3. Оконных полотен и сливов, остекление. 2.Изготовление и установка недостающих створок =   13шт.


	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Центральное)

	Метал.трубопр. общ.протяж =1836 м.:
Ф76мм=306м, Ф20мм=1530м,
 радиаторы=535 шт. 
Элеваторных узлов=3шт
Фланцевых соединений=18шт
СгоныФ20мм=1070шт.
Запорная арматура: 
задвижки Ф50мм=12шт.
Краны-Ф20мм=40шт, Ф25мм=15шт.
КИП:  монометры –  9шт
	Пригодны к эксплуатации 
Трубопр Ф76мм=306м
1.Видимые следы коррозии трубопроводов и запорной арматуры, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков (течей нет).

	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансирования):
- трубопроводов отопления  Ф76мм=306м с заменой запорной арматуры
-Установка ПУ отопления.


	ГВС: (Центральное)

	Трубопр. Металл.: Ф80мм=70м.
                                     Ф50мм=70м.
Фланцевых соединений=2шт
Стояки Ф25/32мм= 716м=24шт
Муфтовых соединений=24шт
Обрат. трубопр металл.:Ф50мм=70м 
Задвижки: Ф80мм=1шт, Ф50мм=1шт.
Запорная арматура: кран шаровый Ф25мм=18шт, Ф15мм=102шт

	Пригодны к эксплуатации 
розлив
Ф75мм=70м
смена задвижек на розливе ГВС-2009г трубопр. метал. Ф80мм=70м, Ф50мм=70м.
1.Коррозия трубопроводов и запорной арматуры, отслоение металла, наличие хомутов (течей нет). 
Пригодны к эксплуатации
стояки =24шт:
Полипропилен=12шт 
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансирования):
- Ф80мм=70м.
-Ф50мм=70м обратного трубопровода с заменой запорной арматуры, восстановление теплоизоляции.

Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Смена стояков ХВС=2шт (план 2013г)
Кв.4,8,12,16,20,24,28,32,36 – туалет

	ХВС: (Центральное)

	Трубопровод  Метал. Ф89мм=74м,
Фланцевых соединений=1шт
 Стояки Ф25/32мм=538м. =18шт
Муфтовых соединений=18шт
Запорная арматура: 
задвижки Ф100мм=3шт.
Краны Ф25мм=18шт, Ф15мм=102шт

	Пригодны к эксплуатации 
розлив
Трубопр.  метал. Ф89мм=74м
1.Коррозия на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах (течей нет).
Пригодны к эксплуатации
стояки=18шт:
Полипропилен=8шт 
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Смена стояков ХВС=1шт (план 2013г)
Кв.4,8,12,16,20,24,28,32,36 – туалет 

	Эл.насосы на ХВС

	2шт. Дата установки:
№1-ноя.2010г. Мощность 2,2 КВт
№2-апр. 2007г. Мощность  3,5КВт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Станция подкачки ХВС (строение)

	3,67м*6,30м. Площадь-23,1м2
Фундамент – бетонные блоки. Крупнопанельные стены. Кровля рулонная, совмещенная с перекрытием. Пол бетонный. Двери простые. Открытая эл. проводка.
	Пригодны к эксплуатации 
Кап. ремонт – 2004г
	Регламентное обслуживание

	Канализация (Центральная)

 
	Чугун, Ф100мм=74м, Ф50мм=308м. 

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канализация

	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=108м
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Мусоропровод 


	3 ствола с метал. загруз. люками
	Не используются с начала эксплуатации дома

	-

	Лифт 

	3шт пассажирские.

	Пригодны к эксплуатации 

	Тех. обслуживание
Договор с МУП «Рыбинсклифт».


	Газоснабжение 
(Централиз.)
	Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Справка выполнения ТО ВДГО –2010г
Следующий срок ТО -2013г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяж шахт = 14, канальная в ж/б коробе, выход на  кровле блоком с ж/б = 14 козырьком.

	Пригодны к эксплуатации 
1. Разрушение  краев ж/б плит козырьков вент шахт. 6 шт.  

	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт 6  козырьков вент шахт.

	Электрооборудо-вание(скрытая проводка)

	3х фазная от ТП; ГРЩ-2шт. (вставки 100 А.- 24 шт.); РЩ-54 шт. (авт.выкл. 16А-216 шт.); проводка скрытая ф 4кв.-480 м., ф 2.5кв.-540 м.
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн), ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	Данные из техпаспорта:
Площадь общая -3431м2. 
Незастроен.-1750м2
Застроен.-1681м2.
Тротуар-655м2. 
Грунт-790м2. 
Газоны, клумбы-303м2.
Пристройка- 722,6м2 (маг-н, пекарня)
Насосная – 23,1 м2
	Пригодны к эксплуатации 
1.точных данных экспликации земельного участка не имеется 


	Регламентное обслуживание 
1.Уточнение данных для техпаспорта дома при составлении кадастрового номера земельного участка (ост. до введения налога)


	МАФ 

	-Детский городок (качели, горка, скамейки, песочница, урны)
	до введения в эксплуатацию 2-х домов Щепкина 29
	Регламентное обслуживание

	Поручни/пандусы
	Установлены у под.№1,2,3
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Зелен.насаждения
	Деревья -2шт, кустарники-2шт 
(у подъездов)
	Пригодны к эксплуатации
	-


Зам. директора		                                                                                       Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.

