Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул.Гагарина, д. 16
осенний осмотр 2012г
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении ООО
«Раскат-РОС»
	01.01.2010г
	
	

	Год  постройки
	1961 
	Износ 39,2%
	-

	Этажность
	5
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	68,45*12,8
Высота -14,6
	
	

	Расположение 
	Торцы дома: север-юг
	-
	-

	Площади:     общая
квартир
                жилая
	3199 м2
3127 м2
2022 м2
	-
	-

	Площадь нежилая. Арендаторы.
	72 м2 - аренда
ООО «Домашний доктор»
	-
	ООО «Домашний доктор»- есть Договор.

	Число квартир:
-приватизированы:
 -соц. найм:
	78шт. 
 62шт.
 18шт.
	-
	По состоянию на 08.2012г.:
Должники: кв.№19,20,21,23,35,46,51,53,62,66. 
Просроченная задолженность: 211403,2р

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	4 шт.    Площадь:
л.клет.(уборочная)-270 м2
Масл.окраска стен –660 м2 
Побелка потолков, стен-915,2м2
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт №1,2-2010г, №3,4-2011г
	Регламентное обслуживание

	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения мет-е,  перила
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Чердак

	Площадь - 815 м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал 
(перекрытия, пол)

	Площадь- 591,5 м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия -ж/б плиты, блоки.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Скопление воды в подвале (утечек на внутридомовых и магистральных трубопроводах  нет).
2.Наличие мусора в подвале, скопившегося за годы эксплуатации.
	Регламентное обслуживание
1.Контроль состояния и уровня  воды в подвале. 
Кап.ремонт: устройство пола со щебеночным покрытием.
Текущий ремонт/работы.
 1.Устройство приямка для установки насоса. Откачка воды при повышении уровня.
2.Уборка мусора.

	Фундамент

	Сборные железобетонные плиты. Оштукатурен, окрашен.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Местами обрушение  штукатурки цоколя -18м2
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
1.Требуется ремонт штукатурки цоколя -18 м2

	Отмостка

	 162,5м. асфальтовая.
	Пригодны к эксплуатации 
1.Проседания по периметру здания, отслоения сопряжений с цоколем на 1-2см =84 п.м.
	Регламентное обслуживание
1.Требуется ремонт асфальтовой отмостки в кол-ве 
84 п.м. 

	Наружные стены 

	Кирпичные. 

	Пригодны к эксплуатации 
1.Микротрещина кирпичной кладки  стены у кв. 21 (под.№2, 1эт)=1м (стабильная, вертикальная, раскрытие 1-2 мм).

	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
1.Заделка микротрещины в стене у кв. 21=1м.


	Балконы 

	48 шт.,  м2, ж/б плиты

	Пригодны к эксплуатации 
1.Частичное разрушение краев ж/б плит балконов в кв. 8,12,15,19,48 =5шт (ограждения исправны).
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
1.Ремонт ж/б плит балконов кв. 8,12,15,19,48  (5шт)

	Крыша. Кровля 

	Шиферная по деревянным  стропилам и обрешетке. 
Площадь-1051 м2

	Пригодны к эксплуатации 
1.Сколы шиферных листов, продольные трещины, выгорание материала, коррозия листов железа вследствие превышения нормативного срока эксплуатации. Течей нет.

	Регламентное обслуживание
Капитальный  ремонт
шиферной кровли =1051м2.

	Водосточные трубы

	Оцинкованные=8шт. 120м
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Крыльца 

	4 шт. Железные козырьки на металлических каркасах.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные метал-е. Домофоны. В тамбурах простые филенч.=4шт.
Двери входов в подвал  в под.№2,3,4 простые филенч=3шт
Люки на чердак-2шт.под.№2,4
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Двойные створные. 
Метал.оконные отливы.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Централизованное)

	Метал.трубопр.общ.протяж =904м.:
Ф76мм=284м, Ф20мм=620м,
 радиаторы=227 шт. 
СгоныФ20мм=546шт.
задвижки Ф80мм=4шт.
Краны-Ф20мм=82шт, Ф25мм=16шт.
КИП: монометры – 2шт
	Розлив      Пригодны к эксплуатации 
1.Коррозия, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков подающего трубопровода, коррозия муфтовых соединений, запорной арматуры вследствие превышения нормативного срока эксплуатации.
2.Нарушена теплоизоляция трубопроводов отопления на чердаке и в подвале дома.
	Регламентное обслуживание
Капитальный ремонт
-системы розлива отопления розлива  


	ХВС: 
(Централизованное)

	Трубопровод  полипропилен
Ф75мм=54м,
Стояки Ф32/40мм=168м=12 шт (в т.ч. смежных=4шт)
задвижки Ф100м=3шт.
Краны Ф32мм=12шт, Ф15мм=78шт
	Розлив  Пригодны к эксплуатации 
Кап.ремонт  ВИС ХВС-2007г
1.Частично не закреплены трубопроводы розлива ХВС в подвале.
Стояки 
Пригодны к эксплуатации  =12шт
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт
1.Закрепить трубопроводы розлива ХВС в подвале.


	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун, Ф100мм=322м,  
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	ГВС от газ.колонок

	Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО -  2011г.
Следующий срок ТО -2014г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Обслуживание ВДГО: ТО 1раз в 3 года
	Выполнен ТО ВДГО -  2011г.
Следующий срок ТО -2014г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяжная, канальная  в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком с оцинкованными колпаками =9шт
Обслуж. ВДПО: ТО 1раз в 3мес.
	Пригодны к эксплуатации 
Плановая периодическая проверка вентканалов и дымоходов  ВДПО: 
2012г - Акт №1165/1
1.Отсутствуют колпаки на вентшахтах =9 шт
[bookmark: _GoBack]2.Разрушение кирпичной кладки оголовков вентиляционных шахт=9 шт.
	Регламентное обслуживание 
Договор с ВДПО.
1. Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Требуется ремонт кирпичной кладки оголовков вентшахт с устройством колпаков =9 шт -1,8 м3

	Электрооборудо-вание(скрытая проводка) 

	3-х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А.- 14 шт.); приборы учета, расположены в квартирах=78 шт., пробки 16АМ =156шт
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	Данные из техпаспорта.
Застроен.-893 м2. Незастроен-2253м2. Тротуар-606м2. Грунт-550м2. Газоны-1097м2.
	Пригодны к эксплуатации 
1. Ямы, значит. разрушение асфальтового покрытия на дороге у дома.
	Регламентное обслуживание
Включено в городскую программу
-асфальтирование  дворовой  территории.
Текущие работы
- Подсыпка проездов щебнем=8м3

	МАФ 

	-Детский городок на территории соседнего домовладения
-ограждения газонов под.№2,3 из покрышек (не окрашены)
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание


	Зеленые насаждения
	Газоны с деревьями, кустарниками.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание



Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.

