
Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Полевая, д. 3
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении 
ООО «Раскат-РОС»
	С 01.07.2007г.
	-
	-

	Год  постройки
	1991
	Износ 15,8%
	-

	Этажность
	10
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	12,82*23,3 + 13,85*11,9
Высота -28,1
	
	

	Площади:     общая                
квартир
жилая
	4415м2
3978м2
2409м2
	-
	-

	Площадь нежилая. Арендаторы.
	437м2 (цокольный этаж)
-Шелгунова О.А.
	-Отопление автономное, от эл.котлов.
	Нет договора на обслуживание

	Число квартир
-приватизированы
 -соц. найм               
	72 шт. 
54шт.
19шт.
	-
	Расчетный месяц: 08.2012г. 
Просроченная задолженность от 3 мес.: 82564,22р
Должники: кв.№6,26,34,38

	Раздел 2. Строительные конструкции

	Подъезды

	2 шт. Площадь:
стен(масл. окраска)-655м2 
потолков(побелка)-731м2 
	Пригодны к эксплуатации
1.Нарушение штукатурно-окрасочного слоя стен: исписаны, царапины от перемещения крупногабаритных предметов.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Косметический ремонт подъездов №1, 2


	Лестницы 

	Площадки ж/б, ступени ж/б плиты, мет. огражд., перила
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Фундаменты
Цокольный этаж 

	 ж/б блоки, ж/б перекрытия
Цокольный этаж – нежилые помещения =437м2: собственница Шелгунова О.А., (арендаторы: магазины, парикмахерская)
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Отмостка

	70 м, асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации
1.отслоения сопряжения с цоколем-20м
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
восстановление асфальт. покрытия отмостки -20 м.

	Наружные стены 

	Кирпичные, толщина- 0,65м

	Пригодны к эксплуатации
1.Трещины на кирпичной кладке пилонов вдоль лоджий кв.4,8,12,16 и 38,42,46.
Примечание: в 2012г демонтирован пилон лоджий кв.2,6,10,14 из-за образования трещины раскрытием 25-30мм. Причина: нарушение технологии в процессе строительства, в частности отсутствие армирующей сетки в кирпичной кладке пилона.
	Регламентное обслуживание
1.Наблюдение за состоянием трещин на кирпичной кладке пилонов вдоль лоджий кв.4,8,12,16 и 38,42,46.
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Устранение трещин пилонов лоджий кв.4,8,12,16 и 38,42,46 (при расширении трещин - срочно!)

	Лоджии 

	99шт. Площ-700,2м2, 
ж/б плиты.  Ограждения - кирпичная кладка. 
	Пригодны к эксплуатации
1.Расслоение кирпича кладки ограждений лоджий кв.28,35 (верхние этажи) 
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Ремонт кирпичной кладки ограждений лоджий кв.28,35 при увеличении расслоения 

	Крыша. Кровля 

	Площадь 750м2. Мягкая, 
рулонное покрытие в 2 слоя.

	Пригодны к эксплуатации
1.Воздушные мешки, отслоение полотна по периметру всей кровли. Возникновение протечек на разных участках кровли.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
мягкой кровли-750м2


	Крыльца 

	2 крыльца: ж/б плита в основании, ж/б ступени.
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Двери  

	Простые, филенчатые в тамбурах -2шт.
Входн. метал-е, домофоны-2шт
Выход на техн.этаж- 2шт
Выход на крышу-2шт
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание

	Окна   
	Двойные створные-16шт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Технический этаж
	Площадь -462,5м2
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Центральное)

	Метал.трубопр. общ. протяж =1120 м.:
Ф76мм=204м, Ф20мм=916м,
радиаторы =256 шт СгоныФ20мм=414шт.
задвижки Ф80мм=8шт.
Краны-Ф 15-20мм=30шт, Ф25мм=15шт.
КИП: монометры – 3шт
	Пригодны к эксплуатации
1.Видимые следы коррозии трубопроводов и запорной арматуры, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков (течей нет).

	Регламентное обслуживание
Кап. рем. (при наличии финансирования)
трубопроводов отопления  Ф76мм=204м с заменой запорной арматуры, восстановление теплоизоляции.
-установка ПУ отопления.


	ГВС: (Центральное)

	Подающ. трубопр. розлива –полипропилен
 Ф75мм=50м. Ф50мм=50м.
Стояки Ф25мм=714м=16шт 
Задвижки: Ф80мм=1шт, Ф50мм=1шт.
Запорная арматура: кран шаровый Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив  Пригодны к эксплуатации
1.Видимые следы коррозии трубопроводов и запорной арматуры, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков – установлены хомуты.
Стояки Пригодны к эксплуатации=16шт
Полипропилен=2шт
	Регламентное обслуживание
Кап. рем. (при наличии финансирования)
трубопроводов с заменой запорной арматуры и стояков, восстановление теплоизоляции с установкой ПУ.


	ХВС: (Центральное)

	Трубопровод  Метал. Ф80мм=54м,
 стояки Ф25мм=714м=16шт. 
задвижки Ф100мм=3шт.
Краны Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив   Пригодны к эксплуатации
1.Видимые следы коррозии, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах, установлены хомуты 
Стояки Пригодны к эксплуатации=16шт
Полипропилен=1шт
	Регламентное обслуживание
Кап ремонт(при наличии финансирования)
Трубопр. метал. ХВС Ф80мм=54м с запорной арматурой и стояков 288 м, установка ПУ.


	Насосная станция.

Эл.насосы на ХВС
	Подкачка ХВС. Насосы ХВС-2шт. 
№1-Мощность 5,5 кВт (2007г)
№2 - Мощность 2,2кВт(резерв)
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	Канализация (Центральная)

	Чугун, Ф100мм=54м, Ф50мм=308м.
Зачеканка раструбов.
	Пригодны к эксплуатации
1.Диаметры кухонных стояков не рассчитаны на подключение стиральных машин автоматов
	Регламентное обслуживание
1.Изменение проекта под существующий объем стоков

	Ливневая канал-ия  
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=72м
	Пригодны к эксплуатации

	 Регламентное обслуживание


	Мусоропровод 
	2 ствола с метал.  загруз. люками.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Лифт 

	2шт пассажирские.

	Пригодны к эксплуатации

	Тех. обслуживание
Договор с МУП «Рыбинсклифт».

	Газоснабжение (Центральное)
	Газ. плиты
Обслуживание ВДГО- 1раз в 3 года
	Справка выполнения ТО ВДГО за 2012г.
Следующий ТО-2015г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяж, канальная в ж/б коробе, выход на  кровле блоком с ж/б козырьками.
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Электрооборудо-вание  (скрытая проводка)

	3х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А.- 14 шт.); РЩ-36 шт. (авт.выкл. 16А-216 шт.); проводка скрытая ф 4кв.-380 м., ф 2.5кв.-540 м.
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «ФАРС», ООО «Центр домофонизации+»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	Площадь по фактическому пользованию -664м2. 
Застроен.-664м2.

	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
1.Изготовление и установка контейнерной площадки по программе городской администрации


	МАФ 

	Спорт.площадка (баскетбольные стойки -2шт)
Детский городок (качели -2шт, горка, скамейка, урна)
Песочница  Скамейки -4шт
Стойка для выбивания ковров -1шт
	Пригодны к эксплуатации
1.Отсутствуют кольца на баскетбольных стойках -2шт
	Благоустройство
Изготовление и установка колец на баскетбольные стойки -2шт

	Поручни/пандусы
	Упод.№1 –поручень, бетонный пандус.

	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Зелен. насаждения
	Газоны вокруг дома
Клумбы из покрышек (окрашены)
	Пригодны 
	Регламентное обслуживание


Зам. директора		                                                                                     Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.

