Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния общежития и прилегающей территории 
по адресу: ул.Бородулина, д.42а
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	Год  постройки
	1952
	Износ  68 %
	-

	Этажность
	2
	-
	-

	Размер дома 
В плане (м)
	34,61*15,79
Высота -6,45
	
	

	Площади:     общая
Квартир
Нежилая
Высота этажа
	990 м2
556,9 м2
443,1м2
А-2,85 м
	-
	

	Площадь нежилая. Арендаторы. 
	-
	
	

	Число комнат:
-приватизированы:
 -соц. Найм:                
	21шт. 
3шт.
 18шт.
	-
	Расчетный месяц: 09.2012г
Должники: кв.№ 4.9.10.12.8.14.15.18.21.24–8лиц.сч.
Просроченная задолженность от 3 мес.:  257976,83

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды.
Места общего пользования.
(кухни, санузлы)

	1 шт. Площадь(м2):
Л.клет.(уборочная)-68,5
Масл.окраска стен - 77,6
Побелка потолков, стен-100,5 
Перегородки деревянные оштукатуренные. Перекрытия утепленные деревянные.

Перекрыты помещения 1-го эт. левого крыла (пустуют) 

	Пригодны к эксплуатации
Перегородки
1.Загрязнения, полное нарушение (отслоение, выгорание) окрасочного слоя стен в тамбуре и на лестн. площадках 1,2эт.; следы протечек,  местами  отслоение штукатурки. Расслоение  и выкрашивание штукатурки.
2.Глубокие прогрессирующие трещины и зазоры в местах сопряжения со смежными конструкциями и потолками.
Перекрытия
1.Глубокие трещины в местах сопряжения балок.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
-Косметический ремонт подъезда= 1шт, МОП





	Лестницы 

	Площадки -ж/б полы, 
Ступени -ж/б плиты, 
Огражден - метал.  С перилами
	Пригодны к эксплуатации
1.Щербины и сколы ступеней и ходовой части пола.
2.Наличие сквозных трещин  ж/б покрытия переходной площадки.
3.Наличие глубоких трещин  цементной стяжки пола 1-го и 2-го эт.  Лестничных площадок. Выкрашивание цементного раствора.
4.Оторвался железный уголок на ступени.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
В план космет. ремонта:
1. Ремонт ступеней. Цементная стяжка пола в местах нарушения целостности покрытия, окраска


	Чердак

	Площадь - 529 м2

	Пригодны к эксплуатации
-укреплены деревянные конструкции чердачного помещения -  2008г
1.Не произведена обработка огнезащитным составом деревянных конструкций чердака. (Осн. ППБ03-01 п.36)
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Обработка огнезащитным составом деревянных конструкций чердака.


	Тех.подполье
	17,80*12,80м. Площадь-227,8.
Высота -1,7м
	- Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Фундамент

	 Бутовый ленточный; оштукатурен, окрашен

	Пригодны к эксплуатации
1.Наличие вертикальных трещин  по всему периметру, выпучивание бутового камня и следы искривления линий цоколя.  Выкрашивание  связывающего  раствора.
2.Местами отслоение штукатурки  цоколя=8 м2.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
-Ремонт  мест  вспучивания -6м2
-Заделка трещин цем.раствором- 40 м
-ремонт штукатурки фундамента (90м2).


	Отмостка

	90м.
Асфальтовая по щебеночному основанию.
	-полностью разрушена (90м) 
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
 - отмостки дома  - 90м 

	Наружные стены и  внутренние капитальные

	Кирпичные оштукатуренные, окрашенные, площадь фасада-650м2.


	Пригодны к эксплуатации
1.Выгорание, смытие окрасочного слоя стен (90%).
2.Массовые прогрессирующие сквозные трещины, кладка местами расслаивается.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
фасада-650м2 с заменой оконных и дверных блоков МОП, ремонтом штукатурки и покраской.     Утепление.

	Перегородки
	Деревянные оштукатуренные
	Пригодны к эксплуатации
1.Глубокие трещины и зазоры в местах сопряжения со смежными конструкциями стен и потолками.
Отслоение штукатурки
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
-Ремонт цементным  раствором трещин.
-Ремонт штукатурки перегородок


	Перекрытия
	По деревянным балкам,  оштукатуренные по дранке
	Пригодны к эксплуатации
1.Наличие гнили у балок в местах сопряжения с несущими стенами, отслоение штукатурки потолков. Наличие гнили досчатого покрытия, в местах протечек.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)


	Балконы 

	2 шт., 16м2. 
Деревянный окрашенный полна металлических балках. Огражденияметаллические.
	Пригодны к эксплуатации
1.Разрушение деревянного покрытия ходовой части балкона
2.Коррозия металлических балок, ограждения
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт  деревянного покрытия пола балкона.
2 Окраска мет.конструкций балконов.

	Крыша. Кровля 

	Площадь-786,5м2
Шифернаяпо деревянным  стропилам и обрешетке. Оцинкованные примыкания.
	Пригодны к эксплуатации
1.Трещины, местами ослабление креплений листов к обрешетке. Периодические протекания в разных участков кровли.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Ремонт кровли в местах протекания.
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
шиферной кровли 786,5м2

	Крыльца 

	2 крыльца:
1-главный вход-ж/б ступени,  пол ж/б плита
2-вход со двора-без ступеней, 
	Пригодны к эксплуатации
1.Разрушение цементной стяжки пола, наличие трещин

	Пригодны к эксплуатации. 

	Двери  

	Входные метал-е - 2шт;
Внутр. Простые, филенчатые (12шт) на входах в подвал, в правое и  левое крыло 1 и2 этажей, на балкон,  в МОП
	Пригодны к эксплуатации
1.Коробки в МОП местами повреждены гнилью, полотна осели или имеют неплотный притвор.
2.Балконная дверь в кухне 2эт. Левого крыла расшатана, рассохлась, отсутствуют шпингалеты.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
В плане космет. ремонта 
1.Ремонт  деревянных дверей в МОП.


	Окна   
	Двойные створные-2 шт.
Метал.  Оконные отливы 10шт.
	Пригодны к эксплуатации
1.Рассохлись, расшатаны, покоробились переплеты и подоконные  доски.
2.Частично оконные проемы заколочены листами железа б/у(1эт). Отсутствуют  створки  переплетов рам.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Замена оконных блоков. См. «наружные стены».

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Центральное)

	Метал.трубопр. Общ. Протяж =332 м.:
Ф50мм=132м, ф20мм=200м,
Тепловые батареи =42 шт. 
Сгоныф20мм=84шт.
Запорная арматура: 
Задвижки ф50мм=4шт.
Краны-ф20мм=32шт, 
КИП: монометры – 2шт
	Розлив     Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия, отслоение металла, запорная арматура вентилей в нерабочем состоянии ввиду длительной эксплуатации.
2.Нарушена теплоизоляция трубопроводов отопления на чердаке и в подвале дома.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
системы теплоснабжения:


	ХВС: (Центральное)

	Трубопровод металл
Ф40мм=34м,
Стояки полипрпиленф25мм=48м. 
Запорная арматура: 
Задвижки ф50мм=1шт.
Краны ф25мм=6шт, ф15мм=7шт
	Розлив
Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия трубопровода, образование свищей,арматура вентилей в нерабочем состоянии
Стояки 
Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
системы ХВС


	Канализация (Центральная)

	Чугун/полипропилен, ф50мм=48м,Ф110=72п.м.
Набивка сальниковая.
	1.Коррозия чугунных трубопроводов канализации
Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Ремонт трубопроводов канализации  Ф110мм =72м с заменой сантехприборов

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газ. Плиты -5шт

	Выполнен ТО ВДГО –2012г.
Следующий срок ТО -2015г.
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 

	Приточно-вытяж, канальная в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком 
	Пригодны к эксплуатации 
	
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
оголовков вент. шахт 

	Электрооборудо-вание  (скрытая проводка)
	3х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А.- 6 шт.); приборы учета, расположены в квартирах-32 шт., пробки 5А-64 шт.
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Сантехника
В местах общего пользования
(кухни, санузлы)

	Смесители – 9шт
Унитазы - 6шт
Мойки (раковины) -6шт
Ванны -3шт
	1этаж левое крыло:
1.В прачечной и туалете мойки отключены от ХВС и канализации из-за отсутствия смесителей (кража).
2этаж левое и правое крыло
1. Смесители, унитазы, мойки пригодны к эксплуатации.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
Смена  сантехники в МОП 

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
Участок: 

	Площади: по документам =4960м2
 по факт. пользованию=826м2,
Застроеннная-622 м2.
Незастроенная-204м2
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	МАФ 
	-
	-
	-

	Зелен. Насаждения
	газоны
	-
	Регламентное обслуживание


Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.
