Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: пр. ген. Батова, д. 4
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении ООО
«Раскат-РОС»
	01.06.2010г
	
	

	Год  постройки
	1967
	Износ 34,4%
	-

	Этажность
	5
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	68,24*12,86
Высота -14,1
	
	

	Площади:     общая
 жилая
	3196 м2
2065 м2
	-
	-

	Площадь нежилая. Арендаторы.
	-
	-
	-

	Число квартир:
-приватизированы:
 -соц. найм:
	80шт. 
67шт.
 13шт.
	-
	Расчетный месяц: 09.2012г. 
Просроченная задолженность от 3 мес.: 171346,93р
Должники: кв.№7,12,14,18,61,64,80

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	4 шт. Площадь: 
л. клет.(уборочная)-267 м2
Масл. окраска стен –760 м2 
Побелка потолков, стен -935,2м2
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт:
  под.2 -2010г; 1,3,4– 2011г
	Регламентное обслуживание


	Лестницы 

	Ступени ж/б плиты, ограждения мет-е, дерев. перила
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Чердак
	Площадь – 877,6 м2
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал 
(перекрытия, пол)

	Площадь- 591,5 м2.
Пол - песчаная подсыпка. 
Перекрытия -ж/б плиты, блоки.
	1.Наличие бытового и строительного мусора в подвале .
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Уборка мусора в подвале=8м3

	Фундамент

	Сборные железобетонные блоки. Оштукатурен, окрашен.
	1.Местами обрушение  штукатурки цоколя -2м2
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1. штукатурки цоколя -2м2

	Отмостка

	 162,5м. асфальтовая.
	1.Проседание, отслоение, разрушение 
асфальтовой отмостки
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.асфальтовой отмостки = 28п.м. 

	Наружные стены 

	Кирпичные. 

	1.Выветривание швов. Следы увлажнения стен возле стоков, местами щербины кирпичей.
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Балконы 
	48 шт.,  121м2, ж/б плиты
	- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание

	Крыша. Кровля 

	Шиферная по деревянным  стропилам и обрешетке. 
Площадь-1051 м2

	1.Скол шиферных листов, продольные трещины, выгорание материала под воздействием солнечных лучей. 
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
шиферной кровли =-1051м2


	Водосточные трубы

	Оцинкованные. 8шт.120м
	1.Коррозия стволов водосточных труб -6шт
Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
1.замена водосточных труб =8шт=120м.п.

	Крыльца 
*20 лет
	4 шт
Ж/б козырьки 
	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение ж/бетонных плит козырьков подъездов №3 (видна арматура), №4.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Восстановление ж/б козырьков подъезда  №3,4

	Двери  

	Входные метал-е-4шт. Домофоны=4шт.
 В тамбурах простые филенчатые -4шт.
Двери входов в подвал  -3шт
Люки на чердак-4шт.
(лестница в под.№2,4)
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание 

	Окна   

	Двойные створные. 
Метал.оконные отливы.
	Пригодны к эксплуатации 

	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: (Централизованное)

	Верхний розлив
Ф76,57,40,32мм=320м, Ф20мм = 840м Метал.трубопр. Общ.протяж =904м.:
Ф76мм=284м, Ф20мм=620м.
 Тепловые батареи =227 шт. 
СгоныФ20мм=546шт.
Запорная арматура: 
Задвижки Ф80мм=4шт.
Краны-Ф20мм=82шт, Ф25мм=16шт.
КИП: монометры – 2шт
	Пригодны к эксплуатации
1. Коррозия подающего трубопровода отопления, муфтовых соединений, запорной арматуры, отсутствие типового крепежа опор трубопроводов, нарушение теплоизоляции.
2.Отсутствие приборов КИП в теплоузле дома.

	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
системы отопления Ф76,57,40,32мм=320м, Ф20мм= 840м.


	ХВС: 
(Централизованное)

	Трубопровод  металл
Ф75мм=65м,
 стояки метал.Ф32мм=168м=12 шт 
(в т.ч. смежных=4шт)
Запорная арматура: 
задвижки Ф100м=3шт.
Краны Ф32мм=12шт, Ф15мм=78шт
	Розлив
Пригодны к эксплуатации
1.Коррозия трубопроводов ХВС, муфтовых соединений, запорной арматуры, 
Стояки
Пригодны к эксплуатации=12шт
Полипропилен=3шт (из них смежных=2шт)
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
трубопроводов нижнего розлива ХВС с заменой запорной арматуры

Текущий ремонт  (при наличии финансирования)
1.Смена стояков=9шт 

	Канализация 
(Централизованная)
	Чугун, Ф100мм=322м, 
	Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание


	ГВС от газ.колонок
*10лет
	Природный газ
	Выполнен ТО ВДГО –2012г.
Следующий срок ТО -2015г.
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Газоснабжение 
(Централизованное)
	Газ. плиты
*20лет
	Выполнен ТО ВДГО –2012г.
Следующий срок ТО -2015г.
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяжная, канальная  в кирпичном коробе, выход на  кровле блоком с оцинкованными колпаками -12шт
	Пригодны к эксплуатации 
Плановая периодическая проверка вентканалов и дымоходов  ВДПО: 
Июнь 2012г - Акт №1165/1
1.Отсутствие колпаков  вентшахт =12шт
2.Разрушение кирпичной кладки оголовков вентшахт =12 шт.
	Регламентное обслуживание 
Договор с ВДПО.
Текущий ремонт  (при наличии финансирования)
кирпичной кладки оголовков вент. шахт с устройством колпаков = 12 шт (1,8 м3) 

	Электрооборудо-вани
(скрытая проводка)

	3-х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А.- 14 шт.); приборы учета, расположены в квартирах-78 шт., пробки 16АМ шт. 156
	Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «СтройМастерДомофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	Данные из техпаспорта.
По документам=5000м2.
 По факт.пользованию=4659м2. Застроен= 893 м2. Незастроен=3766м2. Тротуар(асф.)=1063м2. Грунт=1528м2. Газоны=1175м2.
	1. Ямы на асфальтовом покрытии дороги к подъездам №1-4 (200м) и на площадке для сушки белья.
- Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание 

Включить в городскую программу
-асфальтирование  дворовой  территории.

	МАФ 

	-стойки для сушки белья -4шт
	1.Не окрашены стойки для сушки белья.
Пригодны к эксплуатации

	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Установка (ремонт) элементов благоустройства по согласованию с собственниками жилья.
2.Окраска МАФ

	Зеленые насаждения
	Газон с деревьями, кустарниками.

	Сост. удовл.
	В 2011 году выпилено 8 аварийных деревьев (тополей).
Регламентное обслуживание 




Зам. директора		                                                                                      Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                   Кирьякова Е. В.

