Утверждаю:
Управляющий ЖФ ООО «Раскат-РОС»
____________________ Иогансен Е.А.
«____»______________________ года
Журнал
регистрации результатов осмотров технического состояния МКД и прилегающей территории 
по адресу: ул. Волочаевская, д.49а
осенний осмотр 2012г.
	ЭЛЕМЕНТЫ И ПАРАМЕТРЫ
ЗДАНИЯ
	ППО
(Техническое состояние)
	ППР


	Раздел 1.

	В управлении 
ООО «Раскат-РОС»
	С 01.06.2008г.
	-
	-

	Год  постройки
	1993
	Износ 13,7%
	-

	Этажность
	5
	-
	-

	Размер дома 
в плане (м)
	68,3*13,04
Высота -14
	
	

	Расположение 
	Торцы дома: СВ-ЮЗ
	-
	-

	Площади:     общая
                жилая
	 3160 м2
1856 м2
	-
	-

	Площадь нежилая. 
	-
	-
	-

	Число квартир:
-приватизированы:
 -соц. найм:
	60шт. 
56 шт.
4 шт.
	-
	Расчетный месяц: 08.2012г. 
Просроченная задолженность от 3 мес.: 5942,54р
Должники: кв.№23

	Раздел 2. Строительные конструкции.

	Подъезды

	3 шт.  Площадь: 
пола (уборочная)-338,9 м2
стен (масл. окраска)- 759м2 потолков(побелка)-954м2
пол (окраска)-96м2
	Пригодны к эксплуатации 
Косметический ремонт – 2009г
	Регламентное обслуживание

	Лестницы 

	Площадки -ж/б полы, 
ступени -ж/б плиты, 
огражден - метал.  с перилами
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Подвал 
(перекрытия, пол)
	843,4 м2. Пол - песчаная подсыпка.  Перекрытия  ж/б плиты, панели.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Фундаменты

	Свайное поле, с ж\б ростверком
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание


	Отмостка
	160 м. асфальтовая.

	Пригодны к эксплуатации 
Выявленные недостатки:
1.Полностью неисправна: отслоение сопряжения с цоколем, проседание, отсутствие  -110м.
	Регламентное обслуживание
В планкап. ремонт отмостки (110м)
 Планируемая стоимость работ:44000р

	Наруж-е стены 

	ж/б стеновые панели-  280шт.
цоколь, парапет=112шт
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание


	Лоджии/балконы 

	Лоджии-60шт., 247,6 м2.
 ж/б плиты
	Пригодны к эксплуатации 
1.Разрушение ж/б плит балкона кв.58.
	Регламентное обслуживание
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Восстановление ж/б балкона кв.58

	Крыша. Кровля 

	Площадь 843,4 м2. Мягкая, совмещенная с перекрытием,
рулонное покрытие в 2 слоя.

	Пригодны к эксплуатации 
1.Периодически возникают протечки в разных местах кровли после частичных ремонтов 2.Воздушные мешки, отслоение полотна по периметру всей кровли.
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
мягкой кровли – 843,4м2


	Крыльца 

	3 крыльца: ж/б плита в основании, вертикальная перегородка, козырек с мягкой кровлей, по 2 ж/б ступени
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Двери  

	Входные метал-е. 
Домофоны -3шт.
В тамбурах простые-3шт.
Чердачные люки-1шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Окна  

	Двойные створные – 16шт.
Створок-32шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Раздел 3. Инженерное оборудование.

	Отопление: 
(Центральное)

	нижний розлив метал.трубопр. общ. протяж =844м:
Ф76мм=204м, Ф20мм=640м,
 тепловые батареи =236 шт. 
СгоныФ20мм=472шт.
Запорная арматура: 
задвижки Ф80мм=4шт.
Краны-Ф20мм=30шт, Ф25мм=35шт.
КИП: монометры – 3шт

	Пригодны к эксплуатации 
1.Видимые следы коррозии, отслоение металла, засоренность горизонтальных участков (течей нет).

	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
- трубопроводов отопления  Ф76мм=204м с заменой запорной арматуры, восстановлением теплоизоляции.
-Установка ПУ (узла учета) отопления 


	ХВС:
(Центральное)

	Трубопровод  нижнего розлива  Ф76мм=50м,
 СтоякиФ25мм=314м=20шт. 
Сгоны Ф100мм=3шт.
задвижки Ф10мм=3шт.
Краны Ф25мм=18шт, Ф15мм=60шт
	Розлив  Пригодны к эксплуатации 
1.Видимые следы коррозии, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах 
Стояки   Пригодны к эксплуатации=20шт
полипропилен=7шт
	Регламентное обслуживание
 кап ремонт (при наличии финансирования)
Трубопр  ХВС Ф76мм=50м с запорной арматурой.

Текущий ремонт (при наличии финансирования)
Замена стояков ХВС

	ГВС: (Центральное)

	Подающ. трубопр. розлива 
 Ф75мм=60м. Ф50мм=60м.
Стояки Ф25мм=714м=24шт 
Задвижки: Ф80мм=1шт, Ф50мм=1шт.
Запорная арматура: кран шаровый Ф25мм=12шт, Ф15мм=72шт
	Розлив  Пригодны к эксплуатации 
 1.Видимые следы коррозии, отслоение металла на муфтовых соединениях, запорной арматуре, трубопроводах 
Стояки   Пригодны к эксплуатации=24шт
полипропилен=10шт
	Регламентное обслуживание
Кап. ремонт (при наличии финансирования)
-трубопроводов отопления  Ф75мм=60мс заменой запорной арматуры, восстановление теплоизоляции.
-Установка ПУ отопления.


	Канализация – 
(Центральная)
	Чугун, Ф100мм=50м, Ф50мм=144м.
 Зачеканка раструбов
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Ливневая канал-ия  
	Мет. трубы в подъездах с отводами на газоны Ф100мм=66 м
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Газоснабжение 
(Центральное)
	Газ. плиты
Обслуживание ВДГО- 1раз в 3 года
	Справка выполнения ТО ВДГО -2010
Следующий ТО -2013г
	Тех. обслуживание
Договор с «Рыбинскгазсервис».

	Вентиляция 
 
	Приточно-вытяж, канальная в ж/б коробе, выход на  кровле блоком с ж/б козырьком.
Обслуживание круглогодично. 
	Пригодны к эксплуатации 
1.Частичное разрушение коробов и козырьков вент. шахт на крыше дома.
	Регламентное обслуживание 
Текущий ремонт (при наличии финансирования)
1.Восстановить оцинковку на разрушенных вент.шахтах.

	Электрооборудо-вание  (скрытая проводка)

	3х фазная от ТП; ГРЩ-1шт. (вставки 100 А.- 14 шт.); РЩ-20 шт. (авт.выкл. 16А-120шт.); проводка скрытая ф 4кв.-380 м., ф 2.5кв.-440 м.
	Пригодны к эксплуатации
Договора с абонентами на обслуживание: 
 ОАО «ЯСК»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Телевидение, 
телефон, интернет, домофон

	Открытая проводка
	Договора с абонентами на обслуживание:
ОАО «ВымпелКом»(Билайн),ООО«АТЭКС», ООО«АТЭКС+», ОАО «Ростелеком», ООО «Строймастер-Домофоны», ООО «ФАРС»
	Тех. обслуживание  
по договорам с поставщиками услуг

	Раздел 4. Придомовая территория, элементы благоустройства.

	Земельный 
участок: 

	По тех.паспорту:
Площадь общая 5600м2. 
По факт. пользованию -1079м2. Застроен.-1079м2.
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	МАФ 

	Стойка для выбивания ковров -2шт
 скамейка 1шт
Выбивалка для ковров -1шт
Теремок-1шт
	Пригодны к эксплуатации 
	Регламентное обслуживание

	Поручни/пандусы
	3шт
	Пригодны к эксплуатации 
1.Сломан поручень под.№1,3
	Регламентное обслуживание
1.Восстановить поручень под.№1,3

	Зелен. насаждения
	многолетники на газонах у дома высажены  силами жителей дома
	Пригодны к эксплуатации
	Регламентное обслуживание



Зам. директора		                                                                                       Сенин С. В. 
Зам.директора									 Судакова В. А.	
Гл. инженер 									 Кондратенко М. Б. 
Техник                                                                                                                                  Кирьякова Е. В.


