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Градостроительная документация разработана в соответствии с Градо-

строительным кодексом РФ, документами территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировке территории городского округа 

города Рыбинска, кадастровыми документами об использовании земельных 

участков, заданием на проектирование, с учетом фактического землепользо-

вания земельных участков, действующих градостроительных нормативов и 

правил. 

 

 

 

         Главный инженер проекта                                               Белая Н. Е. 
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2. Графические материалы 

 

Чертеж существующих и формируемых участков 
и координаты их границ       М 1:1000 

Ведомость координат поворотных точек границ вновь образуемых  
земельных участков и участков, 
предложенных к переформированию      
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
 
Настоящий проект межевания выполнен в составе проекта планировки в районе 

Песочного переулка 

 
1.1. Местоположение 

территории про-
ектирования 

Субъект РФ Ярославская область 

Муниципальное 
образование 

Городской округ город Рыбинск 

Местоположение Район Заволжье, Песочный переулок 

Кадастровый квар-
тал 

76:20:030527 
76:20:030528 
76:20:030529 
76:20:030530 
76:20:030543 

1.2. Основание для 
разработки про-
екта межевания 
территории 
квартала 

1) Муниципальный контракт №4 о подготовке проекта меже-
вания территории от 20.08.2012 г. с Департаментом архи-
тектуры и градостроительства администрации городского 
округа город Рыбинск. 

2) Задание на подготовку документации по планировке тер-
ритории в районе Песочного переулка.  

1.3. Базовая норма-
тивная докумен-
тация 

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации от 
29.12.2004 N 191-ФЗ (действующая редакция); 

2) Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 
N 136-ФЗ; 

3) Генеральный план города Рыбинска, ОАО «ГИПРОГОР», 
Москва, 2009 г.;  

4) Правила землепользования и застройки городского окру-
га город Рыбинск, 2010 г. 

1.4. Исходные дан-
ные для разра-
ботки проекта 
межевания тер-
ритории 

1) Проект детальной планировки Заволжского района 
2) Выписки из государственного кадастра недвижимости 

1.6. Границы меже-
вания 

Земельный участок, расположенный параллельно ул. Кол-
лективизации в районе Песочного переулка 

 

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ 

 
Проектируемая территория расположена в микрорайоне Заволжье 1: река Шексна 

– река Волга – ручей Крутец – северная граница города. 
Микрорайон представляет собой самый крупный массив индивидуальной усадеб-

ной застройки в городе. На основной территории расположены регулярные кварталы 
усадебной застройки, образовавшиеся в результате переселения жителей города Мо-
логи, затопленного при строительстве водохранилища. 

Общее функциональное использование территории проекта межевания - земель-
ные участки для предоставления физическим и юридическим лицам под индивидуаль-
ное жилищное строительство. 

Площадь территории проекта межевания – 5,4 га. 
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Проектная улично-дорожная сеть представлена существующей ул. Коллективиза-
ции, Песочным переулком и проектируемыми на продолжении улицами: Стаханова, 
Заречная. 

Зоны действия градостроительных регламентов. Территория в границах проекти-
рования на основании Правил землепользования и застройки  городского округа город 
Рыбинск, 2010 г. относится  к зоне Ж.2: Малоэтажная многоквартирная секционная и 
блокированная жилая застройка с приквартирными участками с ограниченными воз-
можностями 2-3-этажной коттеджной застройки. 

 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

На проектируемой территории предусмотрены 12 вновь образуемых участков, 
площадью от 8 до 15 соток.  

Объекты социального обеспечения на проектируемой территории не предусмот-
рены. 

Часть существующих участков предлагается к расширению или переопределе-
нию границ на выгодных для собственников условиях: 

 участок, определенный как перспективный по адресу Коллективизации, 40 площа-
дью 666,14 м2 переформировать с увеличением площади до 723,4 м2. 

 участок по ул. Коллективизации, 32 предлагается к расширению с увеличением 
площади от 15,97 до 16,64 соток. 

 участок по ул. Коллективизации, 30 предлагается к межеванию по настоящему 
проекту планировки с увеличением площади от 17,45 до 18,60 соток. 

 участок по ул. Коллективизации, 28 предлагается к расширению и переформиро-
ванию с увеличением площади от 21,99 до 22,23 соток; 

 участок по Песочному пер., 9 предлагается к расширению с увеличением площади 
от 13,30 до 14,17 соток; 

 участок ул. Заречная, 8 площадью 17,55 соток предлагается увеличить до 21,35 
соток. 
В процессе межевания участков границы могут уточняться и корректироваться. 
 

При определении границ земельных участков использовались: 
- материалы планшетов М 1:500; 
- сведения об объектах недвижимости, учтенных в Государственном кадастре не-

движимости. 
 
Формируемые земельные участки предназначены для индивидуального жилищ-

ного строительства. 
 
Границы земельных участков формируются на основе проекта планировки в рай-

оне Песочного переулка с соблюдением утвержденных в установленном порядке пре-
дельных размеров земельных участков, с учетом градостроительных нормативов и 
правил. 

 

3. ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

 
По проекту планировки в районе Песочного переулка проектируемая улица За-

речная – улица в жилой застройке. Ширина в красных линиях 20 метров. Проезды меж-
ду кварталами шириной 10, 15 метров в красных линиях. 
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Решения Проекта планировки в районе Песочного переулка в части улично-
дорожного обеспечения обусловлены: 

 улучшением систем транспортного и культурно-бытового обслуживания; 

 улучшением санитарно-гигиенического состояния территории, еѐ озеленения и 
благоустройства; 

 тенденцией самовольного строительства гражданами строений за счет умень-
шения улицы. 
 

Для обеспечения населения транспортной сетью спроектированы продолжения 
улиц: Стаханова, ул. Заречная. 

4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 
№ Наименование показателя Площадь, га 

 
Территория проектирования, всего, 
в том числе: 

5,4 

1 Территория участков под ИЖС: 1,33 

2 Территория на перспективное освоение под ИЖС 0,48 

3 Территория проходов и проездов, из них: 1,3 

4 Население 40 человек 
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ПЕРЕЧЕНЬ ИСХОДНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

1. Задание на подготовку документации по планировке территории в районе Песоч-
ного переулка 

2. Выписки из Росреестра – кадастровые планы территорий квартала 76:20:030543 



 
 

 

 

Изм. Кол.уч

. 

Лист Подпись Дата 

Лист 

7 

 

4-12  ПМ 

 

 

№ док. 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
. 

 

 

 

 

 

 

Список используемых нормативных документов 
1. Градостроительный кодекс РФ 
2. Земельный кодекс РФ 
3. СП 42.13330.2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 
4. СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги» 
5. СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей» 
6. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-

кация предприятий, сооружений и иных объектов» 
7. Генеральный план городского округа г. Рыбинск 
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Таблица регистрации изменений 

 

Изм. 

Номера листов (страниц) 

 

Всего лис-

тов  

(страниц) в 

док. 

Номер 

док. 
Подпись Дата Изме-

ненных 

Заме-

ненных 
Новых 

Аннули-

рован-

ных 

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         


