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Введение
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Настоящий проект планировки территории в границах улиц: Пятилетки, Лосевская, Тракторная, мр-н Слип, г. Рыбинск, Ярославской области   для расположения объекта основного вида разрешенного использования выполнен на основании следующих документов:

- Постановления  "О подготовке документации по планировке территории в границах улиц: Пятилетки, Лосевская, Тракторная"  Администрации городского округа города Рыбинска от 08.02.2012 г.  N362

- Технического задания Департамента архитектуры и градостроительства

- Задания на проектирование ООО «Управляющая компания «Дружба».
Проект планировки территории в границах улиц Пятилетки, Лосевская, Тракторная разработан с целью определения параметров возможного использования территории определенного генеральным планом городского округа г.Рыбинск, где предусмотрена детальная проработка использования данной территории.

В процессе проектирования предусматривается комплексный подход к решению градостроительных, социально-функциональных, экологических, инженерных, транспортных и других проблем развития среды рассматриваемого района в структуре города. Настоящий проект предлагает регенерировать сложившуюся среду данного участка – организовать перекресток улиц Лосевская и Пятилетки (в соответствии с генеральным планом города Рыбинск), расположить на территории объект основного вида разрешенного использования с благоустройством прилегающей территории, выполнить ремонт дорожного покрытия и организовать зеленую зону между домами 21,23 и улицей Пятилетки. 

Данным проектом планировки решаются вопросы:

· определения функционального использования территории;

· границ земельных участков;

· размещения объекта основного вида разрешенного использования (магазина широкого ассортимента товаров повседневного спроса – торговый комплекс);

· параметры улиц, проездов, пешеходных зон;

· озеленение и благоустройство территории.

Проект выполнен с соблюдением:

- Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г., N190-ФЗ;
- Земельного Кодекса РФ от 25.10.2001 г., N136-ФЗ;
- Регионального норматива градостроительного проектирования Ярославской области «Планировка и застройка городских округов и поселений Ярославской области», утвержденными постановлением Администрации Ярославской области N33а от 13.02.2008 г.;
- Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, СНиП 11-04-2003.

Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов и проектной документации:
- СП (Свод правил)  от 28.12.2010 №42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденный Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. №74;
- Генерального плана городского округа город Рыбинск (утвержден Решением Муниципального Совета от 02.04.2009 г  N320 );
- Правил землепользования и застройки городского округа город Рыбинск (утвержден Решением Муниципального Совета от 29.07.2010 г  N40).

1 Положение о размещении объекта капитального строительства местного значения
Архитектурно-планировочная организация территории в районе улиц Пятилетки, Лосевская, Тракторная соответствует общей планировочной структуре района «Слип».
Проектом планировки территории предусматривается дальнейшее развитие жилого квартала путем формирования зоны общественного обслуживания, организации озеленения и благоустройства прилегающей  территории, что является дальнейшим продолжением общей планировочной структуры района. 

Главным планировочным акцентом проектируемой территории является зона общественного обслуживания с размещением в зоне Ж1  объекта основного вида разрешенного использования (магазина широкого ассортимента товаров повседневного спроса), который дополнит инфраструктуру района. Генеральный план участка решен в увязке с существующей и проектируемой застройкой и благоустройством, а также  решается в увязке с территориями соседних жилых домов. Благоустройством территории предусмотрено устройство подъездных дорог, организация парковой части: пешеходных дорожек, посадка деревьев и кустарников. 

Основные планировочные решения по генеральному плану участка застройки объекта обусловлены назначением проектируемого объекта, местом участка в структуре застройки района, градостроительными, санитарными и противопожарными требованиями. Здание размещается с отступом от красной линии застройки улицы Пятилетки и не влияет, и не ухудшает показатели инсоляции и освещенности в жилых помещениях квартир соседних жилых домов.
Планировочная организация решена с учетом:

· обеспечения взаимосвязи пространств;

· устройства  перекрестка улиц Пятилетки и Лосевская;

· организация въезда и выезда с территории в увязке с прилегающими улицами;

· сохранения треугольника видимости на улицах, других условий безопасности дорожного движения;

· благоустройства территории;

· разделение зон движения транспорта и пешеходов;

· обеспечение подъезда к зданию пожарных машин и устройство круговых проездов с твердым покрытием;

· организация сбора ливневых и талых вод со всей территории;

· обеспечение свободного доступа населения к объекту основного вида разрешенного использования.
2 Положение о характеристиках планируемого развития территории
Проектируемая территория расположена в северо-восточной части города Рыбинска в микрорайоне «Слип» и ограничена улицами сложившейся сети и территориями: 
с северной стороны – границей земельного участка жилых домов №21,23;

с восточной стороны – границей земельного участка  жилого дома №3а и нежилого дома №12;

с южной стороны – через улицу Пятилетки, границами земельных участков жилого дома №16;

с западной стороны – лесопарковая зона района. 

Участок примыкает к красной линии по ул. Пятилетки. 

Рельеф участка ровный,  высота стояния грунтовых вод - 0,1-0.2 м, произрастают кустарники, деревья. Абсолютные отметки поверхности земли составляют 102,10 – 107,50 м. 
Таблица 1
	№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь проектируемого участка
	м2
	33550

	2
	Площадь застройки
	м²
	1305

	3
	Площадь асфальтовых тротуаров, отмостки
	м²
	5414

	4
	Площадь асфальтовых покрытий проездов, временных автостоянок
	м²
	9666

	5
	Процент застройки
	%
	4

	6
	Площадь озеленения
	м²
	17165

	7
	Процент озеленения
	%
	51

	8
	Торговая площадь
	м2
	830

	9
	Количество посещений магазина
	чел/день
	1250

	10
	Количество парковочных мест
	м/место
	155


3 Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
Уровень развития улично-дорожной сети в пределах рассматриваемой территории является высоким, т.к. улица Пятилетки является основной магистралью Заволжского района:

- соединяет район «Слип» с центральной частью города;

- доступность частного сектора на окраине с центром;

- дорожная магистраль на пригородные направления Демино, Тутаев (правый берег), Ярославль.

Организация транспортно-пешеходного движения на проектируемой территории продиктована заложенной в генеральном плане транспортно-пешеходной структурой – устройством перекрестка улиц Лосевская и Пятилетки.  

Дифференциация улиц и дорог по назначению предусматривает наличие:

· главных магистральных улиц (транспортно-пешеходной) шириной 8м (ул. Пятилетки, ул. Лосевская);

· жилой улицы шириной 6м (ул. Тракторная);

· проезды и подъезды к объекту основного вида разрешенного использования  шириной 5,5м;

· пешеходных дорожек.

Для размещения автомобилей в местах массового посещения (предприятие торговли)  предусмотрены открытые автомобильные стоянки. Расчет требуемого количества машино-мест для объекта основного вида разрешенного использования выполнен в соответствии с СП (Свод правил)  от 28.12.2010 №42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».
Схемой инженерной подготовки предложен ряд мероприятий, которые должны обеспечить микроклиматические и санитарные условия благоустройства, охраны и улучшения окружающей среды. 

В результате анализа природных условий в целях повышения уровня благоустройства территории и в соответствии с принятым архитектурно-планировочным решением принят следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории:

· вертикальная планировка территории

· организация поверхностного стока воды

· устройство уклонов с площадок для парковки автомобилей в сторону автомобильных дорог

· строительство и благоустройство дорог и тротуаров.

Проектным решением существующие магистральные сети инженерной инфраструктуры – водопровод, канализация, теплоснабжение, газоснабжение, ливневая канализация сохраняются,  для организации объекта основного вида разрешенного использования не требуется подсыпка и срезка грунта, перенос сетей.

Для снабжения объекта основного вида разрешенного использования  инженерным оборудованием необходимы следующие сети: теплоснабжение, водопровод, канализация, электроснабжение, телефонизация. Для подключения объекта к сетям района подготавливается проектная документация в соответствии с техническими заданиями соответствующих служб города (МУП «Водоканал», МУП «Горэлектросеть») и согласовывается в установленном законодательством порядке.





























































































































